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KALLELSE

Medlemmar i HSB:s bostadsrittsforening  TUNO i Stockholm kallas till ORDINARIE

FORENINGSSTAMMA onsdagen den 18 maj, klockan 19:00, i Kista kyrka (Kryptan). Kaffe finns
fran klockan 18:30.

Dagordning:

Foéreningsstimmans ppnande
Val av stimmoordforande
Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd
Fraga om ndrvaroritt vid foreningsstimman
Godkénnande av dagordning
Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare
Fraga om kallelse skett i behorig ordning
. Genomgang av styrelsens arsredovisning
. Genomgéng av revisorernas berittelse
. Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrdkning
. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrdkningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamdoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman
16. Val av styrelseledamdéter och suppleanter
17. Presentation av HSB-ledamot
18. Val av revisor och suppleant
19. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordf6érande
20. Val av ombud och erséttare till distriktsstimmor samt 6vriga representanter i HSB
21. Av styrelsen till foreningsstimman héanskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen
Motion 1: Motion till féreningsstimman i bostadsréttsforeningen Tuné med anledning av
forfragan om fonster
Motion 2: Motion till féreningsstimman i bostadsrittsféreningen Tuné med anledning av
forfragan om fonster

Proposition 1: Proposition frén styrelsen om installation av laddstolpar
22. Foreningsstimmans avslutande
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Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberittigad dr endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen. Medlem far utdva

sin rostritt genom ombud. Ingen far som ombud foretrdda mer dn en medlem. Ombud skall ha skriftlig
fullmakt.

Observera, efter det formella arsmétet har vi en fragestund.
Vilkomna till Arsstimman!

Styrelsen for brf. Tund i Stockholm, mars 2022
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ARSREDOVISNING

HSB:s bostadsrittsférening Tund i Stockholm (org.nr. 716416-3912) far hdrmed avge foljande
arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

VERKSAMHETSBERATTELSE 2021
STYRELSE

Intill arsstimman den 8 juni 2021 bestod styrelsen av:

Efrem Rhawi ordférande

Johan Sultan vice ordférande

Hans Cronwall sekreterare

Lars Abrahamsson ledamot

David Ronakali ledamot

Rabi Uysal ledamot

Vahid Jafarpour ledamot (HSB Stockholm)

Efter arsstimman hade styrelsen f6ljande sammansittning:

Efrem Rhawi ordférande

Johan Sultan vice ordférande

Hans Cronwall sekreterare

David Ronakali ledamot

Lars Abrahamsson ledamot

Jeni Othman ledamot

Bewar Akrawi ledamot

Mathias Siroiney ledamot

Vahid Jafarpour ledamot (HSB Stockholm)

Féljande ledamoters mandattid gar ut vid kommande ordinarie foreningsstimma:
Lars Abrahamsson och David Ronakali.

Mathias Siroiney lamnade styrelsen den 10 nov och Bewar Akrawi limnade styrelsen den 8 dec
2021.
FIRMATECKNARE

Foreningens firma har tecknats av Efrem Rhawi, Johan Sultan, Lars Abrahamsson och Hans
Cronwall: tva i férening.

REVISORER

Revisorer har varit Mats Hellberg med Stettan Faniadis som suppleant valda vid foreningsstimman
samt Borevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

VALBEREDNING

Valberedningen har bestétt av Kemal Firat, Faranak Kirveskoski och Erato Tsokanis med Kemal Firat
som sammankallande.



SAMMANTRADEN

Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantriden under verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstimma dgde rum den 8 juni 2021.

FORENINGENS STADGAR
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket i mars 2018.
FASTIGHET OCH LAGENHETSFORDELNING

Foreningens fastighet, Helsingor 6-10 bebyggdes 1979 och dr beldgen i Stockholms kommun. Pa
fastigheten finns 6 stycken bostadshus samt 2 friliggande byggnader innehallande 252 lidgenheter och
2 lokaler. Dessutom finns 42 garageplatser, 6 mc platser och 147 p-platser.

Foreningen dger fastigheterna Helsingor 6-8, som har vara bostadshus. Helsingér 9, som har vara
forskolor innehas med tomtratt. Helsingdr 10, som dr parkeringen, dr en gemensamhetsanldggning
for foreningens Gvriga fastigheter.

Ligenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kdk/kokvra
39 st 2 rum och kok/kokvra
121 st 3 rum och kok/kokvra
60 st 4 rum och kok

23 st 5 rum och storre

Total bostadsyta: 20 612m? Total lokalyta: 1 451m?

FASTIGHETERNAS FORVALTNING OCH SKOTSEL

Forvaltningen har ombesorjts av HSB och forvaltare har varit Carl Robert Engestrom, Nabil Khamesi
och Signild Nygren. Fastighetsskotsel och felanmélan har skotts av HSB. HSB har #dven statt for
jourtjdnsten helger och efter ordinarie arbetstid.

Stddningen har skétts av Stddpoolen AB.
Yttre milj6 och snéréjning har skotts av HSB mark.

For skotsel av hissarna finns avtal med City Hiss AB.

For grovsopor och pappersinsamling har Tund avtal med RagnSells.

Service och underhéll av Kabel-TV skots av Telenor.

Avtal om gruppanslutning for Bredband och IP-Telefoni finns med Obenetwork.
For parkering, kontroll och efterlevnad svarar Aimopark.

Avtal finns med Svenska Stérningsjouren AB.
Avtal for klottersanering finns med Color Off AB.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET
Ombyggnad och underhall:

Foreningen har en 30-arig underhallsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund
for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel. Forutom l6pande
reparationer har nedanstaende ombyggnader och underhall genomforts:

e Byte av elmitare

¢ OVK bostader

¢ Infdstning av avloppsstammar pa 10 ligenheter

e Byte av ledningar for vattenavrinning

e Malning och renovering av fasad pa Frohuset och Finska skolan
e Radonmiitning

¢ Renovering av bord och bédnkar pa gardarna

e Spolning av virmeslingor pa lagenheter i 6vre plan

Planerade ombyggnader och underhall under kommande ar:

e Malning och kittning av fonster och fonsterbleck i ldgenheter
* OVK lokaler

Aktiviteter
Styrelsen har utkommit med regelbunden information pa hemsidan och anslagstavlor.

Foreningen har en grannsamverkansgrupp, vars syfte dr att informera medlemmar om vad som sker i
ndromradet 1 ndra samarbete med polisen.

AVGIFTER OCH HYROR

Avgifterna har inte hojts under verksamhetsaret. Hyror for parkering samt ldgenhetsforrad har heller
inte hojts under verksamhetsaret.

OVERLATELSER

Under 2021 har 23 dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att f6lja bostadsrittslagen. Foér att upplata
bostadsritten i andrahand krdvs beaktansvirda skél, till exempel tillfilligt arbete eller tillfdlliga

studier pa annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har méjlighet att nyttja
lagenheten.

Nyttjanderitten till l&genhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen séledes

berdttigad att sdga upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens
tillstand upplates i andrahand.

FORSAKRING

Fastigheten dr fullviardesforsékrad i Folksam. Forsakringsnummer dr 271630. I forsdkringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt skadedjursforsékring.



OVRIGT

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Overlatelse en expeditionsavgift pa 2.5 % av ett
basbelopp. Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages vid sen betalning.

STYRELSENS KOMMENTAR TILL RESULTATET

Foreningen har fortsatt god ekonomi och inga avgiftshdjningar har varit nédviandiga. Foreningen
borjar fa hoga kostnader for skador pa ror och rekommendationen fran HSBs driftavdelning ér att ett
stambyte kan bli nodvéndigt for att 16sa dessa problem. Dock behdvs vidare utredning innan
arsstimman kan besluta om detta och styrelsens bedomning &r att om ett stambyte dr nédvandigt
kommer det ta minst 10 ar innan detta kan genomforas. Styrelsen kommer utreda om ett stambyte &r
nodvéndigt eller om andra alternativ kan I6sa problemen.

Ett stambyte dr en hog kostnad for foreningen och kommer innebédra oldgenheter fér boende och
hojningar av avgifterna. Beslut om stambyte &r ett stimmobeslut och om alternativ till stambyte finns
kommer styrelsen naturligtvis redogora dessa for arsstimman.



Nyckeltal Brf Tundo

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Arsavgiﬁ, kr/kvim 611 611 611 611 610
Totala Intdkter kr/kvm 790 790 769 762 767
Sparande till underhall och investe- 192 194 224 212 209
ringar kr/kvm

Beldning, kr/kvim 2167 2122 2212 2259 2304
Réntekénslighet 4% 4% 4% 4% 4%
Drift och underhall kr/kvm 583 581 480 490 484
Energikostnader kr/kvm 195 176 186 194 187
Forklaring Nyckeltal
Arsavgifter

Anger hur stor arsavgiften 4r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el,
bredband och liknande). Ténk pa att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rikna ut en enskild bostadsritts
arsavgift ska man utga fran bostadsrittens andelsviirde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga
bostadsrittsféreningar har intdkter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintéikter) och dé syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Forening har ett antal stora komponenter som slits pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Dérfor ska det finnas
ett sparande till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort
I6pande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto eller
utfrda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behéver
goras, antingen genom att ha pengar pa banken eller amorterat och pa sa sitt skapa ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir ver. Lingre ner visas
hur 6verskott/sparande har raknats.

Belaning, kr/kvm
Belaningen férdelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor belaning hela

bostadsrittsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "dger" ska man utgé fran
den bostadsrittens andelsvérde.

Rintekiinslighet

Anger hur méanga procent bostadsrittsféreningen behover hgja avgiften med om rintan pa lanestocken géar upp
med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), vriga externa kostnader
samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmarna fakturerade,
intdkter for el, vdarme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pa ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger viirme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar. Nyckeltalet
rdknar in eventuella intékter fran separat debitering av dessa kostnader, men for bostadsréttsforeningar som
betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.
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Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomsittning 18 580 18 531 17038 16855 16971
Resultat efter finansiella poster -1404 -816 -2 858 2202 3694
Soliditet 33% 35% 35% 36% 35%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den 16pande driften under rikenskapsaret. Dérfor tas avskrivningar
(som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rérelsentikter 18 579 623
Rorelsekostnader - 19 654 800
Finansiella poster - 329 200
Extraordinidra poster +/- 0
Arets resultat -1 404 377
Planerat underhall =+ 5003 307
Avskrivningar och utrangeringar -+ 646 220
Arets sparande 4 245 151
Arets sparande per kvm total yta 192

Fordndring eget kapital

Upplitelse-  Yttre uh Balanse rat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3 132 700 9 870 050 0 15420098  -815 729
Reservering till fond 2021 3 254 000 -3 254 000
Ianspréktaéande av fond 2021 -3 254 000 3 254 000
Balanserad i ny rikning -815 729 815 729
Arets resultat -1404 377
Belopp vid arets slut 3 132 700 9 870 050 0 14 604 369 -1 404 377

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 14 604 369
Arets resultat -1404 377
Reservering till underhallsfond -3 254 000
lanspraktagande av underhallsfond 3254 000
Summa till staimmans forfogande 13199 992

Stiimman har att ta stéillning till:
Balanseras iny rikning 13 199 992

Ytterligare upplysningar betrédffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansridkning med tillhérande ti]]ﬁggsupplysningarm



am, Org Nr: 716416-3912

HSB bostadsrattsférening Tund i Stockholm

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 18 579 623 18 531 277
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -18 219 941 -17 571 979
Ovriga externa kostnader Not 3 -558 150 -478 880
Personalkostnader och arvoden Not 4 =230 489 -317 865
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -646 220 -646 220
Summa rorelsekostnader -19 654 800 -19 014 944
Rorelseresultat -1 075 177 -483 667
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 2284 2 194
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -331 484 -334 256
Summa finansiella poster -329 200 -332 062
Arets resultat -1404 377 -815 729



Org Nr: 716416-3912

HSB bostadsréattsférening Tunoé i Stockholm

Balansrédkning 2021-12-31  2020-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 73 832 329 74 478 549
73 832 329 74 478 549
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga véardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 73 832 829 74 479 049
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 13 366 31 865
Ovriga fordringar Not 9 3079939 2 938 259
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 1247 398 1178 686
4 340 704 4 148 809
Kassa och bank Not 11 22 858 15 624
Summa omséttningstillgéngar 4 363 562 4 164 433
Summa tillgdngar 78 196 391 78 643 483



HSB bostadsrattsférening Tuno i Stockholm

-.-..;m_-_r? Org Nr: 716416-3912

Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 002 750 13 002 750
13 002 750 13 002 750

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 604 369 15 420 098

Arets resultat -1 404 377 -815 729
13199 992 14 604 369

Summa eget kapital 26 202 742 27 607 119

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 43 000 000 45 000 000
43 000 000 45 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 5000 000 2 000 000

LeverantGrsskulder 616 006 1411 936

Ovriga skulder Not 14 106 221 169 313

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 3271 422 2455 115

8 993 649 6 036 364
Summa skulder 51993 649 51 036 364
Summa eget kapital och skulder 78 196 391 78 643 483
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HSB bostadsrattsforening Tund i Stockholm

2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 404 377 -815 729
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 646 220 646 220
Kassaflode frén Iopande verksamhet -758 156 -169 509
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -43 025 -51 633
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -42 715 -235 482
Kassaflode frén l6pande verksamhet -843 896 -456 624
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 1 000 000 -2 000 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 1 000 000 -2 000 000
Arets kassaflode 156 104  -2456 624
Likvida medel vid &rets borjan 2902531 5 359 155
Likvida medel vid drets slut 3 058 634 2902531

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrattsférening Tuné i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,74% av anskaffningsvérdet arligen och total livslangd har
bedémts till 120 &r frén fardigstillandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som férfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhéllisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Fareningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsfretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del plaCEringarM



Org Nr: 716416-3912

HSB bostadsrattsférening Tund i Stockholm

2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 12 567 358 12 567 608
Individuell méatning el 855 409 798 490
Bransleavgifter lokaler 227 260 226 628
Hyror 3284 049 3276 592
Ovriga intakter 1656 412 1 706 808
Bruttoomsattning 18 590 488 18 576 126
Avgifts- och hyresbortfall -10 865 -44 839
Hyresforluster 0 -10
18 579 623 18 531 277
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1417 071 1564 101
Reparationer 3949 584 4 203 433
El 1 386 697 1365 457
Uppvarmning 3193 570 2 787 696
Vatten 831 765 777 913
Sophamtning 503 597 488 738
Fastighetsforsakring 348 907 303 397
Kabel-TV och bredband 423 048 499 035
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 412 098 403 161
Forvaltningsarvoden 683 684 630 390
Tomtrattsavgald 12 816 12 816
Ovriga driftkostnader 53 796 59 035
Planerat underhall 5 003 307 4 476 807
18 219 941 17 571979
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 14 993 22 136
Forbrukningsinventarier och varuinkop 45 060 139 082
Administrationskostnader 237 059 179 623
Extern revision 21 888 21 584
Konsultkostnader 165 630 42 935
Medlemsavgifter 73 520 73 520
558 150 478 880
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 142 800 211 660
Revisionsarvode 16 660 14 800
Ovriga arvoden 16 660 14 800
Loner och dvriga ersattningar 10 000 10 000
Sociala avgifter 44 369 66 605
230 489 317 865
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 1047 1402
Ovriga ranteintakter 1237 792
2284 2194
Not 6 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 330 853 334 000
Ovriga rantekostnader 631 256
331 484 334 256

W



Org Nr: 716416-3912

HSB bostadsrattsforening Tund i Stockholm

Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 86 808 914 86 808 914
Ing8ende anskaffningsvirde mark 24 069 015 24 069 015
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 110877929 110877 929
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -36 399 380 -35 753 159
Arets avskrivningar -646 220 -646 220
Utgdende ackumulerade avskrivningar -37 045600 -36 399 380
Utg&ende redovisat virde 73 832329 74 478 549
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 173 000 000 173 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 660 000 1660 000
Taxeringsvéarde mark - bostader 56 000 000 56 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 783 000 2 783 000
Summa taxeringsvarde 233443 000 233443 000
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1180 809
Skattefordran 42 983 50 543
Avrakningskonto HSB Stockholm 3035 776 2 886 907
3079939 2938 259
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1185 396 1116 066
Upplupna intdkter 62 002 62 620
1247 398 1178 686
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 0 1900
Nordea 22 858 13 724
22 858 15624



Org Nr: 716416-3912

HSB bostadsrattsforening Tund i Stockholm

Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39758205900 0,39%  2022-04-13 3 000 000 0
Nordea 39788931405 0,70%  2024-10-16 45 000 000 2 000 000
48 000 000 2 000 000
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 38 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 43 000 000
Féreningen har lan som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 66 000 000 66 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 5 000 000 2 000 000
5 000 000 2 000 000
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 0 36 333
Momsskuld 106 221 102 182
Ovriga kortfristiga skulder 0 30 798
106 221 169 313
Not 15 Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 68 212 67 628
lf'drutbetalda hyror och avgifter 1746 630 1702 554
Ovriga upplupna kostnader 1 456 580 684 933
3271422 2455 115
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 16 Vésentliga héndelser efter arets slut

Inga véasentliga handelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Tuné i Stockholm, org.nr. 716416-3912

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Tund i
Stockholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
ndvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffarjag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av rsredovisningen har vi aven ulfort en revision Vi har ulfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tund i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
fGreningens vinst eller forlust. A Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
belréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarer for foreningens organisation och forvaliningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon Aigard eller gjort sig skyldig fill nagon o pénnégc_)l annat satt handlat i strid meq bos!.adséttslagen.
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag or varl uttalande om styrelsens fGrslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 1Y 02

Joakim Hall

BoRevision i Sverige AB Av k")reningen// d revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



MOTION 1

MOTION TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING TUNO FORENINGSSTAMMA

# Jag som boende vill att styrelsen tar upp fragan om fonsterbyte pa nytt.

# Jag vill att styrelsen ska fatta beslut om att ta fram kostnadsforslag och utreda behovet av fonsterbyte
da karmar och fonster dr i dalig skick.

# Jag vill att styrelsen informerar oss boende vad en underhall och vad fonsterbyte kostar for att vi
som boende ska vara informerade och delaktiga i besluten innan de tas.

# Jag vill att beslut som tas i styrelsen ska forst vara forankrade med oss boende som betalar avgift
och inte fattas av nagra fa som sitter i styrelsen.

# Vill styrelsen fa in boendenas forslag pa ett visst sitt och vill kalla det for motion eller annat se till
att skapa olika blanketter fortséttningsvis.

Jag har bott hdr i tio ar och kan inte se nagra fordndringar eller forbéttringar som har gjorts i
foreningen. bortsett fran lekplatserna inom langelandsgatan. Vi har tex fortfarande samma omoderna
las/nycklar pa ytterdorrar som har problem, inga fordndringar/forbittringar gjorts i trappuppgangen.
i allafall inte dér jag bor, fortfarande problem med hissdérrar, dalig skétt stidning och fortfarande
otillit och begrinsning till miljéstugan mm.

# Jag vill ocksa fa svar pa nér stambyte gjordes i vara lagenheter, nér kontroller gjordes senast samt
nér i tiden styrelsen planerar in stambyte i vara ldgenheter?
Kan jag/vi som boende delta i métena?

Med forhoppning tar styrelsen upp synpunkter och forbittringsforslag fran alla boende som positiv
och ser till att sa manga som majligt kdnner sig delaktiga i de besluten som ror oss alla boende och
var ndarmiljo!

Mvh
Devrim Ozdamar

Styrelsens yttrande

Ett fonsterbyte kostar ungefér 20-25 miljoner kronor, baserat pa vad grannforeningar som
genomfort detta fatt betala. Detta innebdr att arsavgiften kommer att behdva hojas med cirka 6000
kr eller 500 kr per manad for en genomsnittlig lagenhet. Att genomfora ett fonsterbyte ar ett stort
och dyrt arbete och tar lang tid att utreda innan ett beslut kan fattas av arsstimma.

Underhall i form av malning, kittning och utbyte av trasiga delar genomfors idag med 8 ars intervall
och kostar cirka 4.2 miljoner kronor.

Avseende stambyte sa har detta dnnu inte skett i foreningen och kommer tidigast behévas om 10 ar,
se vidare i Styrelsens kommentar till resultatet.

Styrelsens forslag till beslut dr att avsla motionens forslag om fonsterbyte och i dvriga delar
anses motionen vara besvarad



MOTION 2

Motion till Tunds arsmote i maj 2022

1. Hur mycket kostar det att byta ut hela fonster (dvs. kramar och

glas) eller att enbart byta av fonsterbagar med glas i befintliga
karmar.

2. Finns det intresse for glasbyte och i sa fall hur manga?
(Handupprackning!) Kanske kostnaderna blir ldgre for oss

lagenhetsinnehavare om vi ar manga som gar ihop.

3. Ar styrelsen villig att ta reda p& offerter fran olika firmor?



Kista 2021-16-12

Till styrelsen i Tun6 Brf

Begiiran om extra mote

Arende: fnsterbyte

Nuvarande fonster 4r 42 &r gamla och underméaliga. De motsvarar dédrmed inte dagens
energikrav. P4 grund av detta blir elkostnaderna mycket hoga.

Vi begir ett extra medlemsmote for att behandla frigan om fonsterbyte for bostadsritts-
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Kista 2021-12-16

To the board of housing cooperative Tuno

Request for an extra meeting

Matter: exchanging windows

Current windows are 42 years old and deficient. It does not correspond to today’s energy
requirements. Due to this is the electricity costs very high.

We demand an extra member meeting to deal with the issue of exchanging the windows for
housing cooperative Tuné.
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Styrelsens yttrande till motion 2.

1.

Ett fonsterbyte kostar ungefdr 20-25 miljoner kronor, baserat pa vad grannforeningar som genomfort
detta fatt betala. Detta innebér att arsavgiften kommer att behdva héjas med cirka 6000 kr eller 500
kr per manad for en genomsnittlig lagenhet. Att genomfora ett fonsterbyte dr ett stort och dyrt arbete
och tar lang tid att utreda innan ett beslut kan fattas av arsstimma.

Byte av glas dr ett underhall som faller pa den enskilda medlemmen och dr forhéllandevis ganska
billigt i jamforelse med ett fonsterbyte. Kostnaden for detta brukar vara mellan 1500 och 3000 kr
beroende pa storlek av fonster.

2.
Fragan stills till arsstimman.

3

Det dr oldmpligt att styrelsen tar in offerter pa underhall som faller pa enskilda lagenhetsinnehavare,

men styrelsen rekommenderar att de som &r intresserade av utbyte av glas tar kontakt med varandra
efter arsmotet.

Styrelsens forslag till beslut iir att motionen anses vara besvarad.



Proposition laddplatser inom Brf Tuno

Idag ar en stor och tkande andel av de bilar som saljs i Sverige elbilar eller laddhybrider. Av de
bilar som saldes 2021 var 45% elbilar eller laddhybrider, 2020 var denna siffra 32% och
prognosen for 2022 ar 60% (kéalla bilsweden.se).

Vid den understkning som genomférdes under 2021 av intresset for laddplats var detta stort
och manga uttryckte sig positivt till inférande av laddplatser. Flera medlemmar uttryckte
uppfattningen att avsaknad av laddplatser &r ett hinder for dem att skaffa en elbil eller
laddhybrid.

Styrelsens uppfattning ar att de som idag har eller 6nskar skaffa en elbil eller laddhybrid ska fa
mojlighet till en laddplats for sin bil i féreningen.

Styrelsen foreslar att foreningsstamman beslutar om inférande av laddplatser for elfordon i Brf
Tund.

Da uteparkeringen ar en separat fastighet som ags av Stockholms kommun och forvaltas av Brf
Tunds fastigheter som en gemensamhetsanlaggning behovs aven att styrelsen vid behov far
mandat att ansdka om omprovning av anlaggningsheslutet fér denna gemensamhetsanlaggning
hos Lantméteriet eller att skapa en ny gemensamhetsanlaggning. Stockholms kommun har som
fastighetsagare redan godkant detta.

GENOMFORANDE

| garaget finns det platser av varierande storlek och styrelsens beddmning ar att hyresgéasterna
ogéarna byter platser. Darfor ar tanken att forbereda for inférande av laddplatser i hela garaget,
och installera en laddbox pa de platser dar en hyresgast har behov.

Pa uteparkeringen ar alla platser av samma storlek (forutom ett fatal extra breda platser), och
styrelsen bedtmer att byte av plats inte medfor en stor olagenhet. Dessutom &r det enklare att
installera laddplatser pa vissa delar av parkeringen.

Styrelsens ide ar att installera ett antal laddplatser pa uteparkeringen och att frivilliga byten
mellan hyresgaster ska se till att de som har behov av laddplatser far tillgang till detta. Viktigt i
detta ar att styrelsens avsikt ar att ingen ska forlora sin plats genom dessa hyten och att den
som idag har ett uttag fér motorvarmare och har behov av detta ska kunna fa en sadan plats.
Uteparkeringen bestar av 3 langor med olika majligheter att installera laddplatser. Langa 1
narmast fasaden, som aven miljohuset ligger pa, har idag ingen forberedd infrastruktur och ar
darfor olampligt att starta med.

Mittenlangan, langa 2, har motorvarmarplatser. Dessa platser ar fordelade pa 3 separata
ledningar och det finns mojlighet att konvertera en eller flera av dessa till laddplatser.

Langa 3, mot Danmarksgatan, saknar kablage, men det finns rér dragna under parkeringen
fram till grasytan utanfér fasaden och det & mdjligt att grava och dra sladdar i réren fram till
elcentral.



Styrelsens ide ar att borja med att konvertera en del av mittenplatserna till laddplatser.
Motorvarmarna anvands idag i ganska begransad omfattning. Forutsattningen for detta ar att
det gar att genomféra byten och att de som idag anvander och har behov av uttag for
motorvarmare kan fa detta i framtiden ocksa.

Néasta steg om dessa platser inte racker till, blir antingen langan mot Danmarksgatan eller

ytterligare en slinga av motorvarmarplatser, beroende pa hur stora behoven av motorvarmare
ar.

Installation av laddplatser p& gastparkeringarna ar inte aktuellt i detta lage.

TEKNIK

Laddplatserna kommer att vara av typ 2, upp till 11 kW, sa kallad destinationsladdning. Det
kommer aven finnas méjlighet med en adapter till schuko-uttag att anvanda laddplatsen for
motorvarmare. For att inte vart elnat ska 6verbelastas kommer det finnas system for
effektstyrning.

KOSTNADER

Kostnaden for att ha en laddplats kommer att vara en fast manadskostnad for platsen samt att
anvand el debiteras efter forbrukning (cirka 2 kWh eller knappt 3 kr per mil med nuvarande
elpris for en normal elbil). Grundtanken &r att den fasta manadskostnaden for en plats ska vara
sjalvkostnadspris och técka de kostnader som féreningen har for laddstolparna.

Naturvardsverket har ett bidrag pa halva investeringskostnaden for inférande av laddstolpar
som féreningen kommer ansoka om. Detta bidrag finns under 2022, men det &r inte helt sakert
att det kommer finnas vid ett senare tillfalle, varfor detta &r ett bra tillfalle att inféra laddplatser
sa att foreningen kan fa bidrag fér en del av de engangskostnader som finns vid inférandet.

Styrelsen foreslar foreningsstamman att besluta:

e att det godkéanns att laddstolpar installeras vid garage- och parkeringsplatser samt att
styrelsen far mandat att bestamma omfattning och narmare detaljer kring
installationerna.

e aft styrelsen far mandat att ansoka till Lantmateriet om omprévning av
gemensamhetsanlaggning Stockholm Helsingér GA:1 eller om inréattande av ny
gemensamhetsanlaggning med anledning av installation av laddstolpar.



Viktiga telefonnummer och mailadresser:

Felanmailan

Jour

Forvaltning

Pantsiittningar, 6verlatelser
Manadsavgifter, hyror
Felanmilan Kabel TV

Hissar

Skadedjursbekimpning

Storningsjour

HSB Felanmélan tel. 010 442 11 00 Ange fel, tid, namn och
ligenhetsnummer, Servicecenter.stockholm@hsb.se

Jourtel. 08-695 00 00, HSB jour. Akuta fel kvillar och helger

Tel. 010 442 11 00, Rengin Bayik
forvaltare@tuno.org

Tel. 010-442 11 00, Forvaltningsassistent
Tel. 010-442 11 00, Forvaltningsassistent

Tel. 020-222 222, Telenor

Nummer till aktuellt jourbolag finns pé anslagstavla i porten

Tel. 08-517 634 00, Anticimex

Tel. 08-568 214 00
















































