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Brf Tuno
2022



KALLELSE

Medlemmar i HSB:s bostadsréttsforening TUNO i Stockholm kallas till ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA onsdagen den 24 maj, klockan 19:00, i Kista kyrka (Kryptan). Kaffe finns
frén klockan 18:30.

Dagordning:
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16.
17.
18.
19.
20.
21

22.

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Godkénnande av rostlingd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstéimman

Godkinnande av dagordning

Val av tvd personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgéng av styrelsens drsredovisning

. Genomgéng av revisorernas berittelse

. Beslut om faststédllande av resultatrdkning och balansrékning

. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

balansridkningen

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
. Beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdéter,

revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt §vriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

Foreningsstimmans avslutande

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberittigad dr endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen. Medlem far utéva
sin rostriatt genom ombud. Ingen fir som ombud féretrdida mer 4n en medlem. Ombud skall ha
skriftlig fullmakt.

Observera, efter det formella drsmétet har vi en frdgestund.

Valkomna till arsstimman!

Styrelsen for brf. Tund i Stockholm, mars 2023
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Styrelsen for
HSB bostadsrattsforening Tuno i Stockholm

Org.nr: 716416-3912

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31



ARSREDOVISNING

HSB:s bostadsrittsforening Tund i Stockholm (org.nr. 716416-3912) far hdarmed avge foljande
arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

VERKSAMHETSBERATTELSE 2022

STYRELSE

Intill drsstimman den 18 maj 2022 bestod styrelsen av:

Efrem Rhawi
Johan Sultan
Hans Cronwall
David Ronakali
Lars Abrahamsson
Jeni Othman
Bewar Akrawi
Mathias Siroiney
Vahid Jafarpour

Efter arsstimman hade styrelsen foljande sammanséttning:

Efrem Rhawi
Johan Sultan

Hans Cronwall
Lars Abrahamsson
Jeni Othman
Chumu Jamal
Catalin Neagu
Berit Kanakura

ordforande

vice ordforande
sekreterare

ledamot

ledamot

ledamot

ledamot

ledamot

ledamot (HSB Stockholm)

ordforande

vice ordforande
sekreterare
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot

Foljande ledaméters mandattid gar ut vid kommande ordinarie foreningsstimma:
Efrem Rhawi, Johan Sultan, Hans Cronwall, Jeni Othman, Berit Kanakura.

FIRMATECKNARE

Foreningens firma har tecknats av Efrem Rhawi, Johan Sultan, Lars Abrahamsson och Hans

Cronwall: tvé i forening.

REVISORER

Revisorer har varit Mats Hellberg med Stettan Faniadis som suppleant valda vid foreningsstimman

samt Borevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

VALBEREDNING

Valberedningen har bestatt av Kemal Firat, Elias Shahin och Erato Tsokanis med Kemal Firat som

sammankallande.

ro/



SAMMANTRADEN

Styrelsen har hallit 13 protokollférda sammantriden under verksamhetsdret. Ordinarie
foreningsstimma dgde rum den 18 maj 2021.

FORENINGENS STADGAR
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket i mars 2018.
FASTIGHET OCH LAGENHETSFORDELNING

Foreningens fastighet, Helsingor 6-10 bebyggdes 1979 och &r beldgen i Stockholms kommun. Pa
fastigheten finns 6 stycken bostadshus samt 2 friliggande byggnader innehéllande 252 lagenheter
och 2 lokaler. Dessutom finns 42 garageplatser, 6 mc platser och 147 p-platser.

Foreningen dger fastigheterna Helsingor 6-8, som har véra bostadshus. Helsingor 9, som har vara
forskolor innehas med tomtrétt. Helsingor 10, som &r parkeringen, dr en gemensamhetsanldggning
for foreningens 6vriga fastigheter.

Ligenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kok/kokvra
39 st 2 rum och kok/kokvra
121 st 3 rum och kdk/kokvra
60 st 4 rum och kok

23 st 5 rum och storre

Total bostadsyta: 20 612m? Total lokalyta: 1 451m?

FASTIGHETERNAS FORVALTNING OCH SKOTSEL

Forvaltningen har ombesdrjts av HSB och forvaltare har varit Rengin Bayik. Fastighetsskotsel och
felanmélan har skotts av HSB. HSB har #dven statt for jourtjdnsten helger och efter ordinarie
arbetstid.

Stédningen har skotts av Stadpoolen AB.

Yttre miljo och snérdjning har skotts av HSB mark.

For skotsel av hissarna finns avtal med City Hiss AB.

For grovsopor och pappersinsamling har Tund avtal med RagnSells.

Service och underhall av Kabel-TV skéts av Telenor.

Avtal om gruppanslutning for Bredband och IP-Telefoni finns med Obenetwork.
For parkering, kontroll och efterlevnad svarar Aimopark.

Avtal finns med Svenska Storningsjouren AB.

Avtal for klottersanering finns med Color Off AB.



VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Ombyggnad och underhall:

Foreningen har en 30-arig underhallsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund
for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel. Forutom lopande
reparationer har nedanstaende ombyggnader och underhéll genomforts:

* Malning, kittning och reparation av fonster och fonsterbleck i ldgenheter
* Malning av ytterdorrar samt trapartier i 6vriga utrymmen

* Radonmitning

*  OVK lokaler

* Laddstolpar i garage och pa uteparkering

» Utbyte av vdarmevixlare och DUC

Planerade ombyggnader och underhall under kommande ar:

* Laddstolpar i garage och pa uteparkering
« Justering av virmesystem
* Linjemalning parkering

Aktiviteter
Styrelsen har utkommit med regelbunden information pa hemsidan och anslagstavlor.

Foreningen har en grannsamverkansgrupp, vars syfte ar att informera medlemmar om vad som sker
i ndromradet i ndra samarbete med polisen.

AVGIFTER OCH HYROR

Avgifterna hojdes med 5% fran 2023-01-01. Hyror for parkering, garage samt lidgenhetsforrad har
inte hojts under verksamhetséaret.

OVERLATELSER

Under 2022 har 21 dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att folja bostadsrittslagen. For att upplata
bostadsritten i andrahand krivs beaktansvdrda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga
studier pa annan ort d& medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja
ldgenheten.

Nyttjanderitten till ldgenhet som innehas med bostadsritt &r forverkad och foreningen séledes
berdttigad att sdga upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens
tillstind upplates i andrahand.

FORSAKRING

Fastigheten ér fullvérdesforsidkrad i Folksam. Forsdkringsnummer &r 271630. I forsékringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen samt skadedjursforsékring.



OVRIGT

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av ett
basbelopp. Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages vid sen betalning.

STYRELSENS KOMMENTAR TILL RESULTATET

Inflationen har ékat féreningens kostnader och dérfor beslutade styrelsen att hoja arsavgifterna med
5% fran den forsta januari 2023. Pa nagra ars sikt kommer kostnaderna att fortsdtta 6ka och
avgifterna kommer att behova 6kas ytterligare. Huvuddelen av véra l4n 4r for ndrvarande bundna
till en lag rdnta fram till oktober 2024, men direfter kommer med storsta sannolikhet dven
ridntekostnaderna 6ka kraftigt.

Foreningens elpris har under 2022 fortsatt vara lagt och kommer dven vara relativt 1agt under 2023,
detta pa grund av att foreningen har ett bra avtal dir el kops upp portionsvis i god tid i forvdg. Den
el vi nu forbrukar dr huvudsakligen uppkopt innan priserna steg kraftigt. Om marknadspriserna pé
el fortsitter vara hoga kommer foreningens elpris ocksa oka pa sikt.



Nyckeltal Brf Tuno

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 188 192 194 224 212
Skuldséttning, kr/kvm 2189 2167 2122 2212 2257
Réntekéanslighet, % 4% 4% 4% 4% 4%
Energikostnad, kr/kvm 214 195 176 186 194
Driftskostnad, kr/kvm* 583 583 581 480 490
Arsavgift, kr/kvm 611 611 611 611 611
Totala intdkter, kr/kvm* 787 790 790 721 720
*Nyckeltalet fran 2020 berdknas pa ett annat underlag dn i tidigare arsredovisningar, se forklaring nedan.
Ovriga nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning i tkr 18 326 18 580 18 531 17 038 16 855
Resultat efter finansiella poster i tkr -2 883 -1 404 -816 -2 857 2202
Soliditet % 31% 34% 35% 35% 36%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forklaring Nyckeltal

Arsavgifter

Anger hur stor arsavgiften 4r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter for el.
Detta dr ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsritts arsavgift ska man utga fran
bostadsrittens andelsvirde.

Totala intiikter
Anger foreningens totala intékter for rdkenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Intikter utover
arsavgiften, exempelvis garage- och lokalintékter ingar.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Forening har ett antal stora komponenter som slits pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Dérfor ska det finnas
ett sparande till det framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort
I6pande Gverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto eller
utforda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behover
goras, antingen genom att ha pengar pa banken eller amorterat och pa sa sitt skapa ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamftras med de totala intéikterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lingre ner visas
hur 6verskott/sparande har riknats.

Belaning, kr/kvm

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor belaning hela
bostadsrittsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "sger" ska man utga fran
den bostadsrittens andelsvérde.

Riintekiinslighet
Anger hur ménga procent bostadsrittsforeningen behdver hoja avgiften med om réintan pa lanestocken gar upp
med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhéll), 6vriga externa kostnader
samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras direfter eventuella, till medlemmarna fakturerade,
intdkter for el, virme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pa ytan for bostider och lokaler.

Energikostnader

Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar. Nyckeltalet
riknar in eventuella intikter frén separat debitering av dessa kostnader, men for bostadsrittsforeningar som
betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

e



Foreningens sparande till framtida planerat underhill och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rikenskapsaret. Dérfor tas avskrivningar
(som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintdkter 18 325 572
Rorelsekostnader - 20 848 482
Finansiella poster - 359 938
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat -2 882 849
Planerat underhall A 6394 744
Avskrivningar och utrangeringar -+ 646 220
Arets sparande 4158 115
Arets sparande per kvm total yta 188

Foriandring eget kapital

Upplitelse-  Yttre uh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat res ultat
Belopp vid arets ingdng 3 132 700 9 870 050 0 14 604 369 -1404 377
Reservering till fond 2022 5 039 000 -5 039 000
Ianspraktagande av fond 2022 -5 039 000 5039 000
Balanserad i ny rdkning -1404377 1404377
Arets resultat -2 882 849
Belopp vid arets slut 3132 700 9 870 050 0 13199992 -2 882 849
Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens dis position
Balanserat resultat 13 199 992
Arets resultat -2 882 849
Reservering till underhéllsfond -5 039 000
lanspraktagande av underhéllsfond 5039 000
Summa till stimmans forfogande 10 317 143
Stimman har att ta s tiillning till:
Balanseras i ny rékning 10 317 143

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansridkning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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HSB bostadsrattsférening Tuné i Stockholm

2022-01-01  2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintidkter
Nettoomsattning Not 1 18 325 572 18 579 623
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -19 304 624 -18 219 941
Ovriga externa kostnader Not 3 -661 021 -558 150
Personalkostnader och arvoden Not 4 -236 618 -230 489
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -646 220 -646 220
Summa rorelsekostnader -20 848 482 -19 654 800
Rorelseresultat -2522911 -1 075 177
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 008 2284
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -361 946 -331 484
Summa finansiella poster -359 938 -329 200
Arets resultat -2 882 849 -1404 377
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HSB bostadsrattsforening Tund i Stockholm

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 73 186 109 73 832 329
73 186 109 73 832 329
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 73 186 609 73 832 829
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 28 263 13 366
Ovriga fordringar Not 9 1635 620 3079 939
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 1 380 823 1247 398
3044 706 4 340 704
Kassa och bank Not 11 39930 22 858
Summa omsattningstillgdngar 3 084 636 4 363 562
Summa tillgéngar 76 271 245 78 196 391
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HSB bostadsrattsforening Tund i Stockholm

Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 002 750 13 002 750
13 002 750 13 002 750

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 199 992 14 604 369

Rrets resultat -2 882 849 -1 404 377
10 317 144 13 199 992

Summa eget kapital 23 319 894 26 202 742

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 43 000 000 43 000 000
43 000 000 43 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 5 500 000 5 000 000

Leverantorsskulder 1 075 208 616 006

Ovriga skulder Not 14 200 691 106 221

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 3175453 3 271 422

9 951 352 8 993 649
Summa skulder 52 951 352 51 993 649
Summa eget kapital och skulder 76 271 245 78 196 391
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HSB bostadsrattsforening Tuné i Stockholm

2022-01-01  2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 882 849 -1 404 377
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 646 220 646 220
Kassaflode frdn lopande verksamhet -2 236 629 -758 156
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -156 817 -43 025
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 457 703 -42 715
Kassaflode frén I6pande verksamhet -1 935 743 -843 896
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 500 000 1 000 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 500 000 1 000 000
Arets kassaflode -1 435 743 156 104
Likvida medel vid drets borjan 3 058 634 2902531
Likvida medel vid drets slut 1622892 3 058 634

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrattsforening Tund i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart ver nyttjandeperioden med 0,74% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar frén fardigstallandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 mé&nader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L&nen &r av 18ngfristig karaktdr och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhélisplan. Avséttning och iansprékstagande fr8n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostédder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.



HSB bostadsrattsforening Tuné i Stockholm

Org Nr: 716416-3912

2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 12 565 070 12 567 358
Individuell méatning el 750 796 855 409
Vattenavgifter lokaler 137 994 227 260
Hyror 3317 480 3284 049
Ovriga intakter 1 563 480 1 656 412
Bruttoomséttning 18 334 820 18 590 488
Avgifts- och hyresbortfall -9 248 -10 865
18 325 572 18 579 623
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1 448 904 1417 071
Reparationer 3385731 3 949 584
El 1487 155 1 386 697
Uppvérmning 3 226 687 3193 570
Vatten 907 712 831 765
Sophamtning 500 030 503 597
Fastighetsforsakring 373 330 348 907
Kabel-TV och bredband 427 709 423 048
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 411 938 412 098
Forvaltningsarvoden 673 246 683 684
Tomtrattsavgald 12 816 12 816
Ovriga driftkostnader 54 622 53 796
Planerat underhéll 6 394 744 5 003 307
19 304 624 18 219 941
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 30453 14 993
Forbrukningsinventarier och varuinkép 88 995 45 060
Administrationskostnader 195 641 237 059
Extern revision 23 562 21888
Konsultkostnader 248 849 165 630
Medlemsavgifter 73 520 73 520
661 021 558 150
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 159 600 142 800
Revisionsarvode 18 620 16 660
Ovriga arvoden 18 620 16 660
Loner och dvriga erséttningar 10 000 10 000
Sociala avgifter 29 778 44 369
236 618 230 489
Not 5 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1124 1047
Rénteintakter skattekonto 116 0
Ovriga ranteintdkter 768 1237
2 008 2284
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
F}‘éntekostnader 1&ngfristiga skulder 361 661 330853
Ovriga rantekostnader 285 631
361 946 331484
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HSB bostadsrattsforening Tund i Stockholm
Noter 2022-12-31  2021-12-31

Not 7 Byaggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvédrden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 86 808 914 86 808 914
Ingdende anskaffningsvarde mark 24 069 015 24 069 015
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 110877929 110877 929
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -37 045 600 -36 399 380
Arets avskrivningar -646 220 -646 220
Utgdende ackumulerade avskrivningar -37 691820 -37 045 600
Utgdende redovisat virde 73186 109 73832 329
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 198 000 000 173 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 872 000 1 660 000
Taxeringsvarde mark - bostader 66 000 000 56 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 43 000 2 783 000
Summa taxeringsvirde 266 915000 233 443 000

Not 8 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 9515 1180
Skattefordran 43 143 42 983
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 582 962 3035 776

1635620 3079 939
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 1325407 1185 396
Upplupna intakter 55 416 62 002

1380823 1247 398

Ovanstdende poster bestar av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intiktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
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Org Nr: 716416-3912

HSB bostadsrattsférening Tund i Stockholm

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not11 Kassa och bank
Nordea 39 930 22 858
39930 22 858
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta 8rs
Léneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758260367 2,19%  2023-04-13 3000 000 0
Nordea 39758291424 311%  2023-06-30 2 500 000 0
Nordea 39788931405 0,70%  2024-10-16 43 000 000 2 000 000
48 500 000 2 000 000
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 38 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 43 000 000
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 66 000 000 66 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 5 500 000 5 000 000
5 500 000 5 000 000
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 200 691 106 221
200 691 106 221
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 76 512 68 212
Forutbetalda hyror och avgifter 1842 099 1 746 630
Ovriga upplupna kostnader 1256 842 1 456 580
3175453 3271422
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande réakenskapsé&r men betalas under nastkommande 8r.
Not 16 Visentliga hidndelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Tund i Stockholm, org.nr. 716416-3912

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tund i
Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentiigheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskera for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for attinte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tund i Stockholm fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar detta bland annat en bed('jmning avom utdemingen ar f?l'ﬂ()pande bedéma foren.i.ngens ekonqmiska sityation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller p storleken av féreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfGrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana étgérder,
omraden och férhallanden som r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Mats Hellberg

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Viktiga telefonnummer och mailadresser:

Felanmiilan HSB Felanmélan tel. 010 442 11 00 Ange fel, tid, namn och
lagenhetsnummer, Servicecenter.stockholm@bhsb.se
Jour Jourtel. 08-695 00 00, HSB jour. Akuta fel kvillar och helger
Forvaltning Tel. 010 442 11 00, Rengin Bayik
forvaltare@tuno.org
Pantsittningar, overlatelser Tel. 010-442 11 00, Forvaltningsassistent
Mainadsavgifter, hyror Tel. 010-442 11 00, Forvaltningsassistent
Felanmilan Kabel TV Tel. 020-222 222, Telenor
Hissar Nummer till aktuellt jourbolag finns pa anslagstavla i porten
Skadedjursbekimpning Tel. 08-517 634 00, Anticimex

Stérningsjour Tel. 08-568 214 00



Kabel-TV

Telenor skoter driften av Tunds Kabel TV. Foreningen tillhandahdller ett basutbud av kanaler
analogt och digitalt (det finns ndgot fler kanaler tillgdngliga digitalt). Féreningen tillhandahéller en
digitalbox per ldgenhet. Viktigt att notera dr att digitalboxen dgs av Telenor och ska vid forsdljning
vara kvar i ligenheten.

Det finns mojlighet att kopa till extra kanaler, extra digitalbox och digitalbox med inspelning.
Kontakta Telenor for mer information.

Om det dr ndgon som utdver detta onskar att sétta upp en egen parabolantenn, far dessa séttas upp
endast pd och innanf6r den egna balkongen, samt maste avtal skrivas med foéreningen. Information
om kanalutbud finns pd hemsidan www.tuno.org.

Bredband

Alla lagenheter dr férsedda med bredbandsuttag och féreningen har tecknat avtal med Obenetwork
om bredband (1000 Mbit/s) och IP-telefoni. Avtalet innebér att ndr man anmélt sig for tjénsterna ar
de gratis for den boende. (Samtalsavgifter debiteras for telefoni).

Vétutrymmen

Inre underhdll 4r enligt stadgarna, med ndgra f& undantag, en angeldgenhet for bostadsritts-
innehavaren. Foreningen far emellandt anmélningar om fuktskador i bad och duschrum till f6ljd av
eftersatt underhall. Vi vill uppmana alla medlemmar att noga kontrollera golv och tapeter i dessa
utrymmen och omedelbart atgidrda dessa eventuella sprickor och andra skarvar sd att inte fukt kan
komma in under golvbeldggningar eller bakom tapeter.

Forsiakring
Vad géller vid brand eller vattenskador:

Skada pd fast egendom (fastighetens stomme) regleras av fastighetsforsakringen. Skada pa 16s
egendom (och ytskikt i lagenhet) regleras av hemforsékringen/bostadsrattsforsikringen. Om brand
eller vattenskada intraffar i lagenhet ersitter fastighetsforsékringen inte skador pa 16soret eller det
som medlemmen ir satt att underhalla samt forsdkra. Till 16s6ret riknas mdbler, tavlor, heltickande
matta, tvitt och diskmaskin m.m.

Medlemmen ska dérfér ha hemforsiakring dar forsdkringsbeloppet tacker virdet pd 16soret. Dirtill
ska sdrskild bostadsrattsforsidkring tecknas for de skador som kan uppkomma pa de delar dér
medlemmen har underhdllsansvar (hit réknas bland annat ytskikt i badrum, kéksskdp etc.). Om
medlemmens lagenhet blir sd skadad att det inte gar att bo kvar under reparationstiden, ar det pé
hemforsékringen som medlemmen ska begéra erséttning for merkostnader i boendet.

Ar det grannens lickage (yttre omstindigheter) som orsakar skada, #r det medlemmens egen
bostadsrittsforsakring som ticker den plotsliga och oforutsedda skada som dsamkats honom utifrén
och inte grannens forsdkring.



Styrelsen vill dven passa pa att sprida och klarligga vilka regler som giiller for boende i Tund,
med ndgra klarldgganden till de vanligaste fragorna.

Foreningen foljer stadgarna till fullo nér det géller ansvarsfordelning vid skador och underhéll. Om
information dr tvetydig &r det alltid stadgarna som géller. Om du &r oséker pé vad som giller,
kontakta forvaltaren.

Skada pa kyl, frys, disk- och tvittmaskiner, akvarium, vattensing m.m.

Foreningen friligger skadan samt svarar for uttorkningen. Medlemmen (via hemf6rsikringen)
svarar for aterstillande av golv, viggar, inredning m.m.

Kall- varmvattenledningar
Foreningen svarar for atgardande av hela skadan.
Avloppsstammar, radiatorer och virmeledningar

Foreningen friligger skadan, reparerar roren samt svarar for uttorkningen. Medlemmen (via
hemforsdkringen) svarar for aterstdllande av golv, vaggar, inredning m.m.

Golv- och viggbeklidnad i vatutrymmen

Foreningen frildgger skadan samt svarar for uttorkningen. Medlemmen (via hemforséikringen)
svarar for aterstéillande av golv, viggar, inredning m.m.

Utifran intringande vatten
Skador frén lickande tak, 6ppet fonster, dorr eller otéta ytterviggar ticks inte av vare sig fastighets-
eller hemforsdkring. Vatten som rinner ut fran trasigt kérl, frdn vas eller hink som vilter, 4r inte

heller forsékringsbart.

Foreningen frildgger skadan samt svarar for uttorkningen. Medlemmen svarar for terstéllande av
golv, viggar, inredning m.m.
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ORDNINGSREGLER Brf Tun6
Ligenhetsinnehavare/medlem aligger:
vara aktsam om och vil védrda foreningens egendom.

om skada genast uppstdr underritta forvaltare alternativt pakalla hjdlp frén jourfirma,
(se aktuella telefonuppgifter i porten).

inte anvénda lagenheten eller annat foreningens utrymme for annat &n avsett &ndamal
eller pd annat sétt som kan vara storande for kringboende t.ex. att inte grilla i kolgrill,
att inte roka 1 tvéttstuga, trappa, hiss eller andra allmédnna lokaler.

iaktta siirskild tystnad mellan kl. 2290-07% Borrning i véiggar far ej goras efter k1.19%
inte ldmna entrédorr olést.

aldrig lamna dorr till kéllare eller annat allmént utrymme olést.

iakttaga sparsamhet med vatten, bade varmt och kallt.

inte hanga tvitt synlig pa balkong eller utomhus.

inte piska mattor, sangkldder, o.d. genom fonster eller fran balkongen.

inom disponerat utrymme tillse att skada pa vattenledning inte uppstér pa grund
av att fonster eller dorr lamnats Oppen.

inte lagga torkmatta utanfor lagenhetsdorren.

anméla forekomst av skadedjur eller ohyra till forvaltaren eller sjdlv kontakta
Anticimex.

i sopnedkast endast ligga hushallssopor o.d., som #r vil inslagna i paket. Ovriga sopor
emballeras och ldgges i miljohus enligt anvisningar.

noga folja de foreskrifter som ldmnats betréffande kabel-tv och inte utan tillstdnd av
styrelse uppsitta utomhusantenn pa fastigheten.

inte utan styrelsens tillstdnd hysa djur samt att noga 6vervaka att dessa inte for oljud
eller andra oldgenheter, samt att inte rasta dessa i planteringar och lekplatser utan pé
av kommunen anvisade platser, samt att i 6vrigt folja de regler som giller i lokala
ordningsregler fér Stockholm/Kista.

1 Ovrigt stélla sig till efterréttelse av styrelsen lamnade foreskrifter.

Inglasning av balkong, om -tillbyggnad av ldgenhet skall ske fackmannamissigt.
Betrédffande mattpiskning, husdjurshéllning, forvaring m.m. géller vad som foreskrivs i
de allmédnna ordningars, brand- och hélsovardsstadgorna.



Stadgar fér HSB bostadsrittsférening TUNO i Kista

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisforeningens firma och
séte

Bostadsrattsféreningens firma ar HSB
Bostadsréttsférening Tund i Stockholm.
Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

§ 2 Bostadsrattsféreningens andamal

Bostadsréattsféreningen har till &andamal
att i bostadsréattsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrénsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsréattsféreningen till
andamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrattsféreningen
samt for att stdrka gemenskapen och
tilgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsréttsféreningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig héllbar utveckling.

Bostadsréatt ar den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas
bostadsréattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara
medlem i en HSB-forening, i det féljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsréttsféreningen.

Bostadsréttsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Overldtelse av bostadsratt
genom kop ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av séljaren och koéparen.
Kopehandlingen ska innehalla uppgift om
den lagenhet som overlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte
och gava.

Om Overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar éverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsréttsféreningen kan
beviljas den som ar medlem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsrétt
genom upplételse i
bostadsréattsféreningens hus, eller

2. Overtar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har 6vergétt till
bostadsrattshavarens make far maken
nekas medlemskap i bostadsratts-
féreningen endast om maken inte &r
medlem i HSB. Vad som nu sagts fér
motsvarande tilldmpning om bostadsrétt
till bostadslagenhet Gvergétt till annan
narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsrétt Gvergétt till far
inte nekas intrade i bostadsratts-
féreningen, om de villkor fér medlemskap
som féreskrivs i denna paragraf ar
uppfyllda och bostadsréttsféreningen
skéligen bér godta honom som bostads-
rattshavare. Om det kan antas att
férvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har
bostadsréttsféreningen i enlighet med
bostadsréattféreningens dndamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd
for fritidsandamal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som férvarvat
bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke
av bostadsréttsféreningens styrelse for att
genom Overlatelse forvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte &r avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforséljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid férvarv som goérs av en
kommun eller ett landsting.



§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsréatten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende néarstdende
personer.

§ 7 Familjerattsliga férvarv

Om en bostadsratt Gvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv och foérvarvaren inte
antagits till medlem, far bostadsratts-
féreningen uppmana férvarvaren att inom
sex manader frdn uppmaningen visa att
n&gon, som inte f&r nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har férvérvat
bostadsratten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforséljas enligt bostadsréattslagen for
férvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsratten

N&r en bostadsréatt 6vergatt till ny
innehavare, far denne uttva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utéva bostadsratten trots
att dédsboet inte ar medlem i bostads-
rattsfoéreningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex ménader frén
uppmaningen visa att bostadsrétten har
ingétt i bodelning eller arvskifte eller att
n&gon, som inte fir nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvérvat
bostadsratten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvéngsforsaljas for dodsboets réakning
enligt bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och férvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forséljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex méanader visa att
n&gon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsréttsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och s6kt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstdndig anstkan om

medlemskap tagits emot av bostadsréatts-
féreningen.

For att prova fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begéra kreditupplysning avseende
sbékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten dvergétt till nekas
medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen géaller sarskilda
regler vid exekutiv forséljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

f\rsavgiﬂen fordelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Arsavgiften ska tdcka bostadsratts-
foreningens I6pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhéll av bostadsratts-
foreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhalisplan.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstdmma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas
i ratt tid utgdr drojsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m.

| &rsavgiften ingéende erséttning for
varme och varmvatten, elektricitet,
sophamtning eller konsumtionsvatten kan
beraknas efter forbrukning. For
informationséverféring kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.



§ 12 Upplatelse-, Gverlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
Overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsréattshavaren
med hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt
socialférsakringsbalken och faststélls for
Overlatelseavgift vid ansékan om
medlemskap och for pantséttningsavgift vid
underrattelse om pantséattning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
féreningen far ta ut avgift fér andrahands-
upplételse av bostadsrattshavaren med
hégst 10 procent av prisbasbeloppet per &r.
Om en lagenhet upplats under en del av ett
ar, beréknas den hogsta tilldtna avgiften
efter det antal kalenderm&nader som
lagenheten &r upplaten.

Bostadsréttsforeningen far i dvrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for dtgérder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens réakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstdmma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansréakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foéreningsstamman &r
bostadsrattsféreningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas
inom sex manader efter utgdngen av
varje rékenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nér
styrelsen finner skél till det. Extra
féreningsstamma ska ocksa héllas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begaran ska ange vilket &rende som
ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha réatt att
narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid féreningsstdmman.
Ett s&ddant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga rostberattigade som &r
narvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra
stammofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende
behandlat p& ordinarie féreningsstdmma,
ska skriftligen anmala &rendet ill
styrelsen fore februari ménads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstdmma ska
innehélla uppgift om de drenden som ska
férekomma pa foreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fore foreningsstamman och ska utfardas
senast tva veckor fore féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsréattsforeningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall séndas till varje medlem vars
adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvanda
elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av forutsattningar fér
anvandning av elektroniska hjélpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska
férekomma:
1. féreningsstdmmans 6ppnande
2. val av stammoordférande
3. anmalan av stammoordférandens val
av protokollférare
4. godkénnande av rostlangd
5. frdga om narvaroratt vid
féreningsstamman
6. godkdnnande av dagordning



7. val av tva personer att jamte
stammoordféranden justera protokollet
8. val av minst tva rostraknare

9. frga om kallelse skett i behorig
ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas
beréttelse

12. beslut om faststéllande av
resultatrakning och balansrakning

13. beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst eller forlust
enligt den faststéllda balansrékningen
14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fér
andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fértroendevalda som valts av
féreningsstamman

16. val av styrelseledaméter och
suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. val av revisor/er och suppleant
19. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens ordférande
20. val av ombud och erséttare fill
distriktsstimmor samt Gvriga
representanter i HSB

21. av styrelsen till féreningsstdmman
hénskjutna frdgor och av medlemmar
anmalda arenden som angivits i kallelsen
22, foreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstamma

P& extra féreningsstdmma ska
kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de
arenden som ska behandlas samt extra
féreningsstdmmans avslutande.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P& foreningsstdmma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsréatter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats
eller drsavgift har inte rostratt.

En medlems réatt vid féreningsstémma
utovas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens staliféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem fér foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.
Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgérs av
den mening som har fatt mer &n hélften
av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som
stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstamman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om rostsedel inte aviamnas eller
rostsedel avldmnas utan réstningsuppgift
(sé kallad blank sedel) vid sluten
omrostning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstémman ska
se till att det férs protokoll.

| frAga om protokollets innehall galler
att:
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foreningsstdmmans beslut ska foras
in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stammoordféranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
foreningsstdmman ska det justerade
protokollet héllas tillgéngligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av I&gst tre och hogst
elva styrelseledaméter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hégst en suppleant fér denne
av styrelsen fér HSB.

Foreningsstamman véljer évriga
styrelseledaméter och suppleanter.



Mandattiden &r hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan vljas
om. Om helt ny styrelse véljs av
féreningsstdmman ska mandattiden for
hélften, eller vid udda tal narmast hogre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande,
vice ordférande och sekreterare.

Bostadsrattsféreningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledamoter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfor nar fler an halften
av hela antalet styrelseledaméter ar
narvarande. Som styrelsens beslut galler
den mening de flesta réstande férenar sig
om. Vid lika rostetal géller den mening
som styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal ledaméter ar narvarande
kravs enhéllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det
féras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantrédet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att &
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar 6ver mojligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande.
Protokoll fr&n styrelsesammantrade ska
féras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksférbund, dvriga véljs av
féreningsstdmman. Mandattiden ar fram
till n4sta ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s&
att revisionen ar avslutad och
revisionsberéattelsen Idmnad senast tre
veckor fére foreningsstdmman. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma Over gjorda
anmarkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring éver gjorda anmarkningar i

revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
fér medlemmarna minst tvé veckor fore
den féreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs
valberedning.

Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie
féreningsstdmma. Valberedningen ska
best& av lagst tvé ledaméter. En ledamot
utses av féreningsstdmman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
féreningsstdmman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
féreningsstdmman lamna forslag pa
arvode och foresla principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yittre fond

Bostadsréattsféreningen ska ha fond for
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad
underhdlisplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:
1. uppratta en underhéllsplan for
genomférande av underhall av
bostadsréttsféreningens fastighet
2. arligen budgetera for att sékerstalla
att tillrdckliga medel finns fér underhéll av
bostadsréattsféreningens fastighet
3. sefill att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i lamplig omfattning
och i enlighet med
bostadsréttsféreningens underhallsplan,
samt
4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan
uppsta pa bostadsrattsforeningens
verksamhet ska, efter
underhélisfondering, balanseras i ny
rékning.



BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsréattshavare har ratt att f& utdrag
ur lagenhetsférteckningen betréffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet,
rumsantal och évriga utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering
av den ekonomiska plan som ligger till
grund for upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen for bostadsréatten

5. vad som finns antecknat rérande
pantséttning av bostadsréatten, samt

6. datum for utfardandet

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréattshavaren ska pa egen
bekostnad halla Iagenheten i gott skick.
Det innebér att bostadsréattshavaren
ansvarar for att savéal underhalla som
reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren boér teckna
forsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsréatts-
féreningen tecknat en motsvarande
forsakring till forman for bostadsrétts-
havaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall for sjélvrisk och
kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsréattsféreningen
lamnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, el, vatten,
ventilation och anordning for informations-
Overforing. For vissa atgarder i
lagenheten krévs styrelsens tillstdnd
enligt § 37. De atgarder bostadsratts-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid
utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt p& rummens véggar, golv och
tak jamte den underliggande behandling
som krévs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vétrum

2. icke barande innervaggar

3. inredning i lAgenheten och 6vriga
utrymmen tillhérande l1agenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,

koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och
tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar
ocksé for vattenledningar,
avstangningsventiler och i férekommande
fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens ytter- och innerdérrar
med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, beslag, handtag, gangjarn,
brevinkast, I&s och nycklar mm;
bostadsrattsféreningen svarar dock for
malning av ytterdérrens yttersida. Vid
byte av lagenhetens ytterdorr ska den nya
dérren motsvara de normer som vid
utbytet galler f6r brandklassning och
ljuddampning.

5. glas ifonster och dérrar samt sprojs
pa fonster och i forekommande fall
isolerglaskassett

6. till fénster och fénsterdoérr hérande
beslag, handtag, gangjarn, tatnings-lister
samt mélning; bostadsréatts-féreningen
svarar dock for mélning av utifrdn synliga
delar av fénster/ fonsterdérr

7. malning av radiatorer och
varmeledningar

8. ledningar fér aviopp, vatten och
anordningar for informations-6verféring till
de delar de ar synliga i lagenheten och
betjanar endast den aktuella Idgenheten
9. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning
10. klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenlds

11. eldstader och braskaminer

12. koksflakt, koffilterflakt, spisképa,
ventilationsdon och ventilationsflakt om
de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand

13. sakringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvarme och handdukstork
som bostadsrattshavare forsett
lagenheten med

16. egna installationer

Ingér i bostadsréattsupplatelsen forrad,
garage eller annat ldgenhetskomplement
har bostadsréattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta géller &ven mark som
ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten &r utrustad med
balkong, altan eller hor till lAgenheten
mark/uteplats som &r upplaten med



bostadsrétt svarar bostadsrattshavaren
for renhélining och snoskottning. For
balkong/altan svarar bostadsréattshavaren
for malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren darutéver se till
att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats &r bostadsratts-
havaren skyldig att folja bostadsréatts-
féreningens anvisningar géllande skotsel
av marken/uteplatsen.
Bostadsréattshavaren ar skyldig att till
bostadsréattsféreningen anmala fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsréttsféreningen
svarar for enligt denna stadge-
bestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar for att
huset och bostadsrattsforeningens fasta
egendom, med undantag for bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 31, &r val
underhéllet och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for
underhéll och reparationer av féljande:

1. ledningar for aviopp, varme,
elektricitet och vatten, om
bostadsréttsforeningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler an en lagenhet (s kallade
stamledningar)

2. ledningar for aviopp, vatten och
anordningar for informations-éverforing
som bostadsratts-féreningen forsett
lagenheten med och som finns i golyv, tak,
lagenhets-avskiljande eller barande vagg
3. radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsrétts-féreningen
forsett lagenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt &ven for
spiskapa/koksfléakt som utgdr del av
husets ventilation, samt

5. iférekommande fall for breviada,
postbox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrommande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsréattslagen.

Detta galler aven i tillAmpliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens
dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsféreningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska
fattas av foreningsstamma och far endast
avse &tgard som foretas i samband med
omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstamma innebér att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
férandras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsréattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pé
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till forandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkéants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsréattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att
annans sakerhet aventyras eller det finns
risk for omfattande skador p& annans
egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick s&
snart som mojligt, far bostadsrétts-
féreningen avhjélpa bristen pa
bostadsréattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstdnd i lagenheten utfora
atgard som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion
2. andring av befintliga ledningar for
avlopp, varme eller vatten, eller

3. annan véasentlig féréandring av
lagenheten

Styrelsen far bara végra att medge
tillstdnd till en &tgard som avses i forsta
stycket om &tgarden ar till pataglig skada
eller olagenhet for
bostadsrattsféreningen.



§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsréattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsétts for storningar
som i s&dan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bor télas.
Bostadsrattshavaren ska aven i évrigt vid
sin anvandning av lagenheten iakita allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska hélla
noggrann tillsyn éver att dessa
&ligganden fullgérs ocksa av de som hor
till bostadsréattshavarens hushall, de som
bestker bostadsrattshavaren som gést,
n&gon som bostadsréttshavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska f6lja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i
boendet ska bostadsréattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillségelse att se till
att stérningarna omedelbart upphér. Det
galler inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsréattsféreningen
har ratt att f& komma in i lagenheten néar
det behovs for tillsyn eller for att utféra
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjélpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for ldgenhetens skick.

N&r bostadsréattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforséljas ar bostadsréattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsfoéreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre oldgenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har rétt att
komma in i lagenheten och utféra
nddvéandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pad marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade nar bostadsrattsféreningen har
ratt till det kan bostadsréattsféreningen
anstka om sérskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan f6r
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsréttsféreningen inte
har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplételse lamnas av styrelsen far
bostadsréattshavaren &nda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden
lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse
behdvs inte:
1. om en bostadsréatt har férvérvats vid
exekutiv férsaljning eller tvangs-
forsaljning enligt bostadsréattslagen av en
juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsréattsféreningen, eller
2. om lagenheten &r avsedd for
permanentboende och bostadsratten till
lagenheten innehas av en kommun eller
ett landsting

N&r samtycke inte behdvs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstéende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i ldgenheten, om
det kan medféra men fér bostadsratts-
féreningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten fér ndgot annat &ndamal &n
det avsedda.

Bostadsréattsféreningen far dock endast
&beropa avvikelse som ar av avsevard



betydelse for bostadsrattsféreningen eller
n&gon medlem i bostadsréattsféreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsédga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri frdn sina
férpliktelser som bostadsréattshavare.
Avsagelsen ska goéras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avséagelse Overgar bostadsratten
till bostadsrattsféreningen vid det
méanadsskifte som intraffar ndrmast efter
tre ménader frén avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lAgenhet som
innehas med bostadsrétt och som tilltratts

ar foérverkad och bostadsrattsféreningen har

ratt att sdga upp bostadsréattshavaren till
avilyttning enligt féljande:

1. Drojsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsréattshavaren drojer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att bostadsratts-
foreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drojer med att
betala &rsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nér det géller en
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
férfallodagen eller, nar det géller en lokal,
mer &n tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsréattshavaren utan

nodvandigt samtycke eller tillstdnd

uppléter lagenheten i andra hand

4. Annat andamal
om lagenheten anvands fér annat
andamal 4n det avsedda

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsréttsféreningen eller annan
medlem

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vérdsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stérningar och liknande
om lagenheten p& annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utséatter boende i omgivningen for
stoérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsforeningens ordningsregler

8. Vagrat tilltrade

om bostadsréattshavaren inte lamnar
tilltrade till lagenheten nar bostadsrétts-
féreningen har ratt till tillirade och
bostadsréattshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utdver det han ska
gbra enligt bostadsrattslagen och det
méste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vésentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
déarmed likartad verksambhet, vilken utgor
eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar
brottsligt férfarande eller om lagenheten
anvands for tillfalliga sexuella férbindelser
mot erséttning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last &r av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppséagning och
sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppséagning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsrattshavaren Iater bli
att efter tillsdgelse vidta réattelse utan
drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller
7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp



bostadsrattshavarentill avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta
géaller inte om nyttjanderattenar forverkad

Bé grund av sarskilt allvarliga stérningar i
oendet.

Bostadsrattshavarenfar inte heller

skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavarentill avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda péa
forhallande som avses.

Punkt2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av drojsméal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahands-
upplatelse. och har bostadsrattsféreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavarentill avflyttning. far
denne pagrund avdrojsmalet inte skiljas
fran lagenheten:
1. om avgiften- nardet ar fraigaom en
bostadslagenhet- betalas inom tre
veckor fran det att bostadsraRs-havaren
har delgetts underrattelse om mojligheten
att f4 tillbaka lagenheten genom att betala
avgiften inom dennatid, och meddelande
om uppséagningen och anledningen till
denna harlamnats till socialnémnden i
den kommun dér lagenheten &r belagen
2. om avgiften- nardet ar fragaom en
lokal - betalas inomtva veckor fran det
att bostadsrattshavarerhardelgetts
underrattelse om mojligheten att f&
tillbaka lagenhetengenom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det frdga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit forhindradatt betalaavgiften inomden
tid som angesiforsta stycket | pagrund av
sjukdom eller liknande oftrutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart detvar mojligt.dock senast nér
tvisten om avhysning avgors iforsta
instans.

Vad somsags iforstastycket gallerinte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte borfa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgdngen av

den tid som anges iforsta stycket | eller
2

Punkt3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om
det arfragaom en bostadslagenhetjnte
ske om bostadsrattshavaren utan
drojsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far anstkan beviljad.

Bostadsrattshavarenfar endast skiljas
frén lagenheten om bostadsratts-
féreningen har sagt till bostadsratts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inomtva
manadeifran den dag da bostadsratts-
féreningen fick reda pa forhallande som
avses i punkt3.

Punkt7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i
boendet galler vad som sags i punkt 7
dven om nagon tillsagelse om rattelse
inte har skett. Tillsagelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning farske av
bostadslégenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underréttas. Vid sarskilt
allvarliga storningar far uppsagning ske
utan underrattelse till socialnéamnden, en

kopia av uppséagningen ska dock skickas
till socialnamnden.

Punkt10

En bostadsréattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsforeningerharsagt upp
bostadsrattshavarentill avflyttning inom
tvA manader fran det att bostadsratts-
foreningen fick reda paforhallandet. Om
det brottsliga férfarandet har angetts till
atal eller om forundersokning har inletts
inom samma tid, har bostadsratts-
féreningen dock kvar sin ratttill
uppsagning intill dess atttvd manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga

forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt

$ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsforeningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som kravs av den:

1. tillsdgelse om stérningar i boendet
2. tillsagelse attavhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. tillsdgelse att vidta rattelse
5. meddelandetill socialndmnden



