ARSREDOVISNING

HSB:s bostadsréttsforening Tund i Stockholm (org.nr. 716416-3912) far hidrmed avge f6ljande
arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

VERKSAMHETSBERATTELSE 2020

ALLMAN OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har sitt séte i Stockholm

STYRELSE

Intill arsstimman den 14 maj 2020 bestod styrelsen av:
Efrem Rhawi ordforande

Johan Sultan vice ordforande

Hans Cronwall sekreterare

Lars Abrahamsson ledamot

Ulla Edberg ledamot

Christer Sommar ledamot

Rabi Uysal ledamot

Jon Petter Gustafsson ledamot

Vahid Jafarpour ledamot (HSB Stockholm)

Efter arsstimman hade styrelsen foljande sammansittning:

Efrem Rhawi ordf6rande

Johan Sultan vice ordforande

Hans Cronwall sekreterare

David Ronakali ledamot

Lars Abrahamsson ledamot

Amini Reza Bi Parva ledamot

Jean-Robert Nino ledamot

Rabi Uysal ledamot

Vahid Jafarpour ledamot (HSB Stockholm)

Foljande ledamdters mandattid gér ut vid kommande ordinarie foreningsstimma:

Efrem Rhawi, Johan Sultan och Hans Cronwall.

Amin Reza Bi Parva limnade styrelsen den 25 juni. Jean-Robert Nino limnade styrelsen den 12
januari 2021.

FIRMATECKNARE

Foreningens firma har tecknats av Efrem Rhawi, Johan Sultan, Lars Abrahamsson och Hans
Cronwall: tva i forening. 0
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REVISORER

Revisorer har varit Mats Hellberg med Adam Lewna som suppleant valda vid féreningsstimman samt
Borevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

VALBEREDNING

Valberedningen har bestatt av Kemal Firat, Faranak Kirveskoski och Madeleine Blomberg med
Kemal Firat som sammankallande.

SAMMANTRADEN

Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantriden under verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstimma dgde rum den 14 maj 2020.

FORENINGENS STADGAR
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket i mars 2018.
FASTIGHET OCH LAGENHETSFORDELNING

Foreningens fastighet, Helsingor 6-10 bebyggdes 1979 och &r beldgen i Stockholms kommun. Pa
fastigheten finns 6 stycken bostadshus samt 2 friliggande byggnader innehallande 252 ldgenheter och
2 lokaler. Dessutom finns 42 garageplatser, 6 mc platser och 147 p-platser.

Foreningen dger fastigheterna Helsingor 6-8, som har vara bostadshus. Helsingér 9, som har véra
forskolor innehas med tomtrétt. Helsingor 10, som ér parkeringen, ar en gemensamhetsanlidggning
for foreningens ovriga fastigheter.

Ligenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kok/kokvra
39 st 2 rum och kdk/kokvra
121 st 3 rum och kk/kokvra
60 st 4 rum och kék

23 st 5 rum och storre

Total bostadsyta: 20 612m? Total lokalyta: 1 451m?

FASTIGHETERNAS FORVALTNING OCH SKOTSEL

Forvaltningen har ombesorjts av. HSB och forvaltare har varit Carl Robert Engestrom.
Fastighetsskotsel och felanmélan har skotts av HSB. HSB har dven stétt for jourtjénsten helger och
efter ordinarie arbetstid.

e Stddningen har skotts av Spiridon AB.

e Yttre miljo och snoérdjning har skotts av HSB mark.
e For skotsel av hissarna finns avtal med City Hiss AB.
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Foér grovsopor och pappersinsamling har Tund avtal med RagnSells.

Service och underhall av Kabel-TV skéts av Telenor.

Avtal om gruppanslutning for Bredband och IP-Telefoni finns med OBE Network.
For parkering, kontroll och efterlevnad svarar Aimopark.

Avtal finns med Svenska Storningsjouren AB.

Avtal for klottersanering finns med Color Off AB.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Ombyggnad och underhall:

Foreningen har en 30-arig underhallsplan vilken under édret har uppdaterats. Planen ligger till grund
for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel. Férutom 16pande
reparationer har nedanstidende ombyggnader och underhall genomforts:

* Plat och fasadtvitt
* Nyckelsystem

* Plank och bodar

e OVK lokaler

Byte av ventilationsaggregat och ventilationskanaler pa Fréhuset och Finska skolan
Planerade ombyggnader och underhill under kommande ar:

Byte av elmitare

OVK bostéider

Inféstning av avloppsstammar pa 10 ldgenheter

Byte av takbrunnar och ledningar for vattenavrinning

Malning och renovering av fasad pa Frohuset och Finska skolan
Radonmétning

Aktiviteter
Styrelsen har utkommit med regelbunden information pa hemsidan och anslagstavlor.

Foreningen har en grannsamverkansgrupp, vars syfte dr att informera medlemmar om vad som sker i
ndromrédet i ndra samarbete med polisen.

AVGIFTER OCH HYROR

Avgifterna har inte hdjts under verksamhetséret. Hyror for parkering samt ligenhetsforrad har heller
inte hojts under verksamhetsaret.

OVERLATELSER

Under 2020 har 22 dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 5 andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar #r att folja bostadsrittslagen. For att upplata
bostadsritten i andrahand krdvs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga

studier pd annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har majlighet att nyttja
lagenheten.
op
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Nyttjanderitten till ldgenhet som innechas med bostadsritt dr forverkad och foreningen saledes
berittigad att siga upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens
tillstdnd upplates i andrahand.

FORSAKRING

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Folksam. Forsdkringsnummer ar 271630. 1 forsidkringen ingar
ansvarsforsdkring for styrelsen samt skadedjursforsékring.

OVRIGT

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av ett
basbelopp. Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages vid sen betalning.

STYRELSENS KOMMENTAR TILL RESULTATET

Foreningen har fortsatt god ekonomi och inga avgiftshdjningar har varit nédvandiga. Féreningen har
bunden rinta fram till 2024-10-16 och detta i kombination med att inga stdrre renoveringar #r
planerade de nirmaste aren gor att prognosen for de nirmaste arens kostnadsutveckling ér god.
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Nyckeltal Brf Tundo

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 611 611 611 610 611
Totala Intékter kr/kvm 790 769 762 767 781
Sparande till underhall och investe-

ringar kr/kvm 194 224 212 209 195
Beldning, kr/kvm 2122 2212 2 259 2304 2756
Riéntekéanslighet 4% 4% 4% 4% 5%
Drift och underhall kr/kvm 581 480 490 484 507
Energikostnader kr/kvin 176 186 194 187 177
Firklaring Nyckeltal

Arsavgifter

Anger hur stor arsavgiften dr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade
avgifter (el, bredband och liknande). Ténk pa att detta dr ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut
en enskild bostadsritts arsavgift ska man utga fran bostadsrittens andelsvirde.

Totala intikter

Anger foreningens totala intdkter for rikenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga

bostadsrittsforeningar har intdkter utver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintéikter) och da
syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar
Forening har ett antal stora komponenter som slits pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor ska
det finnas ett sparande till det framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal

anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt
ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utforda investeringar). P4 lang sikt gar pengarna till de planerade underhéll och

investeringar som behdver goras, antingen genom att ha pengar pé banken eller amorterat och pé sa
sitt skapa ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jimforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver.
Liangre ner visas hur éverskott/sparande har riéiknats.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pa kvm-ytan for bostédder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor belaning

hela bostadsriittsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "dger" ska
man utgé fran den bostadsréttens andelsvirde.

Riintekiinslighet
Anger hur méanga procent bostadsréttsforeningen behdver hja avgiften med om réntan pé

lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehélla samma sparande till framtida underhall
och investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), 6vriga externa
kostnader samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till

medlemmarna fakturerade, intidkter for el, virme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pa ytan
for bostédder och lokaler.



Energikostnader

Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar.
Nyckeltalet riknar in eventuella intikter fran separat debitering av dessa kostnader, men for
bostadsrittsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 18531 17038 16855 16971 17277
Resultat efter finansiella poster -816 -2 858 2202 3694 3003
Soliditet 35% 35% 36%  35%  28%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel foreningen fatt éver i den 16pande driften under rdkenskapsaret. Dérfor
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Yttre uh  Balanserat Arets
resultat  resultat

Pl
=B

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 15 420 098
Arets resultat -815 729
Reservering till underhallsfond -2 780 000
lanspraktagande av underhallsfond 2 780 000
Summa till stimmans forfogande 14604369
Stimman har att ta stéillning till:

Balanseras iny rakning 14 604 369

Ytterligare upplysningar betridffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriikning med tillhtrande tilliggsupplysningar. v
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‘ Org Nr: 716416-3912

HSB bostadsrattsférening Tund i Stockholm
2020-01-01  2019-01-01

Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Ni | | Not 1 : 18 531 277 7 038 45
Drift och underh8ll Not2  -175/1973  -18239 140
Ovriga externa kostnader Not 3 -478 880 -353 163
Personalkostnader och arvoden Not 4 -317 865 -293 938
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -646 220 -646 220
Summa rorelsekostnader -19 014 944 -19 532 461

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2194 2824
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -334 256 -366 170

Summa finansiella poster -332 062 -363 346
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HSB bostadsrattsforening Tund i Stockholm

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgéngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anidggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 74 478 549 75 124 770
74 478 549 75 124 770
Finansiella anfdggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 74 479 049 75 125 270
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 31 865 17 280
Ovriga fordringar Not 9 2 938 259 5292 806
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 1178 686 1129 910
4 148 809 6 439 996
Kortfristiga placeringar Not 11 0 100 000
Kassa och bank Not 12 15 624 29 428
Summa omsattningstillgdngar 4 164 433 6 569 424
Summa tillgdngar 78 643 483 81 694 694

A



HSB bostadsrattsforening Tund i Stockholm

+ G o Org Nr: 716416-3912

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 002 750 13 002 750
13 002 750 13 002 750

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 420 098 18 277 449

Arets resultat -815 729 -2 857 352
14 604 369 15 420 098

Summa eget kapital 27 607 119 28 422 848

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 45 000 000 47 000 000
45 000 000 47 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 000 000 2 000 000

Leverantdrsskulder 1411936 1 253 473

Ovriga skulder Not 15 169 313 163 732

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 2 455 115 2 854 641

6 036 364 6 271 846
Summa skulder 51 036 364 53 271 846
Summa eget kapital och skulder 78 643 483 81 694 694

o
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HSB bostadsrattsforening Tund i Stockholm

2020-01-01  2019-01-01
Kassaflddesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -815 729 -2 857 352
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 646 220 646 220
Kassaflode fran Iopande verksamhet -169 509 -2 211132
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -51 633 -418 400
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -235 482 -209 484
Kassaflode fran Iopande verksamhet -456 624 -2 839 015
Investeringsverksamhet
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -2 000 000 -1 000 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -2 000 000 -1 000 000
Arets kassaflode -2 456 624 -3 839 015
Likvida medel vid arets borjan 5359 155 9198 170
Likvida medel vid arets slut 2902531 5359 155

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. a5
©
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Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart ver nyttjandeperioden med 0,74% av anskaffningsvardet arligen och total livsldngd har
bedomts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Inventarier ar full avskrivna

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underh@ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan. Avséttning och iansprékstagande fr&n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet f6r
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

7
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HSB bostadsrattsforening Tuné i Stockholm
2020-01-01  2019-01-01

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Arsavgifter 12 567 608 12 567 608
Individuell matning el 798 490 943 570
Vattenavagifter 226 628 131 100
Hyror 3276 592 2936 927
Ovriga intakter 1 706 808 490 611
Bruttoomsattning 18 576 126 17 069 816
Avgifts- och hyresbortfall -44 839 -27 777
Hyresforluster -10 -3 584

18 531 277 17 038 455

Fastighetsskétsel och lokalvard 1564 101 1999 473
Reparationer 4203 433 1791 631
El 1 365 457 1460 021
Uppvarmning 2 787 696 2992710
Vatten 777 913 747 001
Sophé@mtning 488 738 82 668
Fastighetsforsakring 303 397 270 890
Kabel-TV och bredband 499 035 648 544
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 403 161 392 811
Forvaltningsarvoden 630 390 620 223
Tomtréttsavgald 12 816 15 048
Ovriga driftkostnader 59 035 35 554
Planerat underhall 4 476 807 7 182 566

17 571979 18 239 140

Bevakningskostnader 22 136 23 261
Farbrukningsinventarier och varuinkGp 139 082 80 200
Administrationskostnader 179 623 104 628
Extern revision 21584 21584
Konsultkostnader 42 935 49 970
Medlemsavagifter 73 520 73 520

478 880 353163

Arvode styrelse 211 660 195 300
Revisionsarvode 14 800 13980
Ovriga arvoden 14 800 13980
Léner och dvriga ersattningar 10 000 10 000
Sociala avgifter 66 605 60 678

317 865 293 938

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1402 1955
Ovriga rénteintikter 792 869

Réntekostnader I&ngfristiga skulder 334 000 364 758
Ovriga réntekostnader 256 1412
334 256 366 170

Yo
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HSB bostadsrattsforening Tund i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 86 808 914 86 808 914
Ingdende anskaffningsvérde mark 24 069 015 24 069 015
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 110877929 110877929
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -35 753 159 -35 106 939
Arets avskrivningar -646 220 -646 220
Utgdende ackumulerade avskrivningar -36 399380 -35753159
Utgdende redovisat virde 74 478 549 75124770
Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 173 000 000 173 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 1 660 000 1 660 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 56 000 000 56 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 783 000 2 783 000
Summa taxeringsvarde 233443000 233443000
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 809 809
Skattefordran 50 543 62 270
Avrdkningskonto HSB Stockholm 2 886 907 5 229 727
2938 259 5 292 806
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 1116 066 1062 718
Upplupna intakter _62 620 67 192
1178 686 1129910
Ovanstdende poster bestr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsdr samt
intéktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 0 100 000
0 100 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 1900 29 428
Nordea 13 724 0
15624 29 428

G
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HSB bostadsréattsforening Tund i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Réinta dag Belopp amortering
Nordea 39788931405 0,70%  2024-10-16 47 000 000 2 000 000
47 000 000 2 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 37 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 45 000 000
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 66 000 000 66 000 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 36333 36 333
Momsskuld 102 182 102 797
Ovriga kortfristiga skulder 30 798 24 602
169 313 163 732
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 67 628 71 458
Férutbetalda hyror och avgifter 1702 554 1672 748
Ovriga upplupna kostnader 684 933 1110 435
2455115 2 854 641
Ovanst8ende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Viasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut »
X0
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HSB bostadsrittsférening Tuno i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Johan Sultan

L’//

e,
V&r revisionsberattelse har £04/ ;/3 - 72 lamnats betriffande denna &rsredovisning

‘Mats Hellberg } Daniel Yousif ,/
Av foreningen vald/fevisor BoRevision AB” 4
/ Av HSB Riksférbund foérordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Tund i Stockholm, org.nr. 716416-3912

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen #r HSB Brf Tund i
Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflade for &ret
enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroli som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksfdérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal ar att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
ekonomiska

paverka de

beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskemna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmitar revisionsbevis som ar
tillirackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
ill foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intea kontrollen.

o ulvérderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [@mpligheten i att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhaltanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom efler,
om sadana upplysningar ar otillirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulia iakitagelser under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utitrt en revision enligt bostadsréttslagen och tilimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styreisens forvalining fr HSB Brf Tund i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed | Sverige.
foreningens vinst efler forust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Styrel ; e :

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Mmggf?m m mzzmﬁ ::i‘ngen &
betraffande fdreningens vinst eller forust. Vid forslag till utdelning fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation r utformad sa att bokfaringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Gwrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon algdrd eller gjort slg skyldig il nagon ® pé nagot annat sétt handlat i strid med bos1ads{éﬂslagen.
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
férsumsee's:rm kan foranleda erséattningsskyldighet mot Arsredovisningslagen eller siadgam.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forfust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk instafining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst efler
forlust grundar sig framst p4 revisionen av rdkenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkti risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokusarar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Stockholm den 3 > 2021

Mats Hellberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Motion till féreningsstamman i bostadsrattsféreningen Tuné med anledning
av lackage fran dagvattenbrunnar pa taken i féreningens fastigheter.

Det har kommit till var kinnedom att det under perioden juli 2020 - jan 2021 har det fére-kommit
tre vattenskador i foreningen som orsakas av dagvattenbrunnar som sitter pa taken. Orsaken till
lackagen &r lackande rorskarvar pa roéret som gar fran dagvattenbrunnen in i fastigheten.

Vi har uppgifter om att taken besiktigades 2018. Trots detta har tre vattenskador intraffat pa sex
manader. Med tanke pa detta maste man ifrdgasatta den besiktning som utfordes 2018.

Vi har ocksa noterat att nagra foreningar i Kista har byggt om sina tak for att kunna avleda dagvattnet

pa utsidan av fastigheten. Enligt sdkra uppgifter kommer brf Drejo att paborja ombyggnad av tak
under 2022.

Vattenskador som kommer utifran klassas som ”utifran intrangande”, dvs. som vatten som tranger
igenom

¢ tak och ldckande ror fran dagvattenbrunnar
e sprickor i fasaden
e otdtheter runt fonster och balkonger

Pa drsstamman vill vi fa en utforlig information om forsakringslaget fran en sakkunnig i
forsakringsfragor. Som bostadsrattsinnehavare kan man inte teckna nagon forsakring som tacker
vattenskador som klassas som “utifran intrangande”. Observera att den tillaggsforsakring som
styrelsen uppmanar att bostadsrattsinnehavarna ska teckna, inte tacker denna typ av vattenskador.

Mot bakgrund av ovan sagda, ar “utifran intrangande” vattenskador en angelagenhet oavsett vilken
vaning man bor pa. Vatten tar den lattaste vagen och kan “vandra” i fastigheten. Ett exempel ar
vattenskadan som intraffade i december 2020 pa Helsingdrs- gatan 5. Vattnet vandrade fran taket pa
plan sex via ett ventilationsror till ett kok beldget pa plan ett.

Vattenskador kan bli dyra att dtgarda. Kostnaderna for att reparera t.ex. ett badrum pa 4 kvm ar
i storleksordningen 200 000 kr. Darfor dr underhallet av foreningens fastigheter en viktig fraga och
far inte forsummas.

Enligt uppgifter planeras nasta takbesiktning att ske under 2021. OVK (obligatorisk
ventilationskontroil) skulle ha genomférts under 2020, men skots upp. Motiveringen for detta var
corona.

Med anledning av de vattenskador som har skett, uppskjuten OVK och underhallslaget i dvrigt, vill vi
fa information om foreningens planer for vilka underhalisatgarder som kommer att vidtas och en
tidplan for dessa.

Vi vill ocksa att arsstamman 2021 genomférs pa ett satt som gor att alla medlemmar kan delta. Att
t.ex. hanvisa till folkhdlsomyndighetens rekommendationer om att alla 70-plussare inte bor komma,
som gjordes féregdende ar, ar enligt Bolagsverket olagligt.



Till arsstdmman 2021 vill vi att styrelsen:

e bjuder in sakkunnig inom forsakringsfragor som redovisar forsakringsidget for vattenskador
som orsakats av ”utifran intrangande” vatten,

o redovisar planen for underhall av foreningens fastigheter och att det inkluderar alla delar
som besiktning av tak, dagvattenbrunnar, vairmesystem, flaktar m.m. och om hur langt
framat som planen stracker sig,

e redovisar forvaltningsplanen, dvs. nar olika underhallsarbeten kommer att genomforas,

e redovisar vad andra bostadsrattsforeningar i Kista har vidtagit for atgarder for att férebygga

“utifran intrangande” vattenskador och

e redogor for nar OVK (obligatorisk ventilationskontroll) ska genomforas.

Namnunderskrifter: Igh.nr

Janan Afra
Carina And
Christer So
Maj Andre
Margareth
Eva Borggr
Rolf Carlss
Lisbeth Eri
Per Fjellbe
Liisaoch S
Lars Hoff}
Peter Hjo
Birgitta Ki
Berit Linde
Irene Lind

Namnunderskrifter Igh.nr

Leena Lirfjjil|}

Ahmed Marra
George Mnay
Gabriella Nea

Attila Nejji

Annelioch Ja

Elsa Ronfjiili

Staffan Sifjjjj
Kersti Spii]

Aurora Stegar
Helena S6 [
Leif och Birgit

Alla namnteckningar finns tillgangliga for styrelsen och arsmotet om sa dnskas.



Styrelsens yttrande:

Den som ar orolig eller vill veta vad som galler angaende forsakringar uppmanas kontakta sitt
forsakringsbolag i forsta hand och HSB jurist i andra hand. HSB tillhandahaller fri juridisk radgivning

over telefon.

Foreningen har en 30-arig underhallsplan vilken revideras arligen efter besiktning. Under de narmaste
aren planeras nedanstaende atgarder vilka efter revidering kan komma att flyttas till en senare eller

tidigare tidpunkt.

2021

Alla féreningar i Kista har olika forutsattningar och skiljer sig at i historik sedan byggtid. Forvaltnirg,
fastighetsskotsel och drift hos HSB har information om vad 6vriga foreningar gor for atgarder och

Takbesiktning (genomford)

Byte av ledningar for vattenavrinning pa tak fran brunn till slits
Infastning av avloppsstammar pa 10 ldgenheter

Byte av elmdtare

OVK bostdder

Malning och renovering av fasader pa Frohuset och Finska skolan
Radonmatning

Slingspolning och byte av slingventiler i lagenheter med varmeproblem

Malning fonster och fonsterbleck
OVK lokaler
Linjemarkeringar

Malning fonster och fonsterbleck
Lekutrustning Gversyn
Oversyn platar vid till exempel entréer och balkonger

Takbesiktning
Takpapp, byte
Oversyn av undercentral

Oversyn av tvittstugor

Oversyn av aluminiumfénster i trapphus
OVK lokaler

Trafflokal uppfraschning

informerar och rekommenderar Tund om atgarder som bor genomforas.

OVK planeras att genomforas vecka 18 och 19.

Styrelsen féreslar stimman att besluta att motionen ska anses besvarad



Viktiga telefonnummer och mailadresser:

Felanmiilan

Jour

Forvaltning

Pantsiittningar, verlatelser
Mainadsavgifter, hyror
Felanmiilan Kabel TV

Hissar
Skadedjursbekimpning

Stérningsjour

Arsredovisning 2020

HSB Felanmilan tel. 010 442 11 00 Ange fel, tid, namn och
ligenhetsnummer. Servicecenter.stockholm@hsb.se

Jourtel. 08-695 00 00, HSB jour. Akuta fel kvéllar och helger
Tel. 010 442 11 00, Carl Robert Engestrém
forvaltare@tuno.org

Tel. 010-442 11 00, Forvaltningsassistent

Tel. 010-442 11 00, Forvaltningsassistent

Tel. 020-222 222, Telenor

Nummer till aktuellt jourbolag finns pa anslagstavla 1 porten

Tel. 08-517 634 00, Anticimex

Tel. 08-568 214 00

Brf. Tund — org.nr. 716416-3912



Kabel-TV

Telenor skoter driften av Tunos Kabel TV. Foreningen tillhandahéller ett basutbud av
kanaler analogt och digitalt (det finns nagot fler kanaler tillgéngliga digitalt). Féreningen
tillhandahéller en digitalbox per ldgenhet. Viktigt att notera dr att digitalboxen #dgs av
Telenor och ska vid forsiljning vara kvar i lagenheten. Det finns mdjlighet att kopa till

extra kanaler, extra digitalbox och digitalbox med inspelning. Kontakta Telenor fér mer
information.

Om det &r nagon som utéver detta onskar att sétta upp en egen parabolantenn, far dessa
sédttas upp endast pad och innanfor den egna balkongen, samt maste avtal skrivas med
foreningen. Information om kanalutbud finns pa hemsidan www.tuno.org.

Bredband

Alla lagenheter dr forsedda med bredbandsuttag och foreningen har tecknat avtal med
OBE Network om bredband (1000 Mbit/s) och IP-telefoni. Avtalet innebér att ndr man
anmilt sig for tjédnsterna dr de gratis for den boende. (Samtalsavgifter debiteras for
telefoni).

Vitutrymmen

Inre underhall 4r enligt stadgarna, med nagra fa undantag, en angeligenhet for
bostadsritts-innehavaren. Féreningen far emellandt anmélningar om fuktskador i bad och
duschrum till foljd av eftersatt underhail. Vi vill uppmana alla medlemmar att noga
kontrollera golv och tapeter i dessa utrymmen och omedelbart atgirda dessa eventuella
sprickor och andra skarvar sé att inte fukt kan komma in under golvbelédggningar eller
bakom tapeter.

Forsikring
Vad giller vid brand eller vattenskador:

Skada pa fast egendom (fastighetens stomme) regleras av fastighetsforsékringen. Skada
pd 10s egendom (och ytskikt i ldgenhet) regleras av hemforsdkringen/
bostadsrittsforsékringen. Om brand ecller vattenskada intréffar i lédgenhet ersitter
fastighetsforsdkringen inte skador pa losoret eller det som medlemmen &4r satt att
underhélla samt forsidkra. Till 16soret rdknas mobler, tavlor, heltickande matta, tvitt och
diskmaskin m.m.

Medlemmen ska darfor ha hemforsikring dir forsdkringsbeloppet ticker virdet pa
16soret. Dértill ska sérskild bostadsrittsforsdkring tecknas for de skador som kan
uppkomma péd de delar dir medlemmen har underhallsansvar (hit rdknas bland annat
ytskikt i badrum, koksskép etc.). Om medlemmens ldgenhet blir s& skadad att det inte gar
att bo kvar under reparationstiden, &r det p4 hemforsékringen som medlemmen ska begéra
ersittning for merkostnader i boendet.

Ar det grannens lickage (yttre omstindigheter) som orsakar skada, r det medlemmens
egen bostadsrittsforsikring som tacker den plotsliga och oforutsedda skada som asamkats
honom utifran och inte grannens forsdkring.



Styrelsen vill dven passa pa att sprida och klarligga vilka regler som giller for
boende i Tund, med ndgra klarligganden till de vanligaste fragorna.

Foreningen foljer stadgarna till fullo nér det géller ansvarsfordelning vid skador och
underhéll. Om information ir tvetydig ér det alltid stadgarna som géller. Om du &r
osdker pa vad som giller, kontakta forvaltaren.

Skada pa kyl, frys, disk- och tviittmaskiner, akvarium, vattensing m.m.

Foreningen frildgger skadan samt svarar for uttorkningen. Medlemmen (via
hemforsdkringen) svarar for dterstillande av golv, vdggar, inredning m.m.

Kall- varmvattenledningar
Foreningen svarar for atgdrdande av hela skadan.
Avloppsstammar, radiatorer och virmeledningar

Foreningen frildgger skadan, reparerar réren samt svarar for uttorkningen. Medlemmen
(via hemforsikringen) svarar for aterstéllande av golv, vaggar, inredning m.m.

Golv- och viiggbeklidnad i vatutrymmen

Foreningen frildgger skadan samt svarar for uttorkningen. Medlemmen (via
hemforsékringen) svarar for aterstillande av golv, védggar, inredning m.m.

Utifrin intringande vatten

Skador fran ldackande tak, 6ppet fonster, dorr eller otéta ytterviggar ticks inte av vare sig
fastighets- eller hemfrsakring. Vatten som rinner ut fran trasigt kérl, fran vas eller hink
som vilter, &r inte heller forsakringsbart.

Foreningen frildgger skadan samt svarar for uttorkningen. Medlemmen svarar for
aterstdllande av golv, viggar, inredning m.m.
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ORDNINGSREGLER Brf Tuné
Ligenhetsinnehavare/medlem dligger:
vara aktsam om och vil varda foreningens egendom.

om skada genast uppstar underritta forvaltare alternativt pakalla hjélp frin
jourfirma, (se aktuella telefonuppgifter i porten).

inte anvidnda ldgenheten eller annat féreningens utrymme for annat &n avsett
dndamal eller pa annat sétt som kan vara storande for kringboende t.ex. att
inte grilla i kolgrill, att inte roka i tvéttstuga, trappa, hiss eller andra
allminna lokaler.

iaktta sérskild tystnad mellan kl. 22:00-07:00. Borming i viggar far ¢j géras
efter kl. 19:00

inte ldmna entrédorr olast.

aldrig ldmna dorr till killare eller annat allmént utrymme olést.
iakttaga sparsamhet med vatten, bade varmt och kallt.

inte hénga tvitt synlig pa balkong eller utomhus.

inte piska mattor, séngkldder, o.d. genom fonster eller fran balkongen.

inom disponerat utrymme tillse att skada pa vattenledning inte uppstar pa
grund av att fonster eller dorr lamnats 6ppen.

inte ldgga torkmatta utanfor ldgenhetsdorren.

anmila forekomst av skadedjur eller ohyra till férvaltaren eller sjélv
kontakta Anticimex.

i sopnedkast endast ldgga hushallssopor o.d., som &r vil inslagna i paket.
Ovriga sopor emballeras och ldgges i miljohus enligt anvisningar.

noga folja de foreskrifter som lémnats betrdffande kabel-tv och inte utan
tillstdnd av styrelse uppsitta utomhusantenn pa fastigheten.

inte utan styrelsens tillstdnd hysa djur samt att noga dvervaka att dessa inte
for oljud eller andra oldgenheter, samt att inte rasta dessa i planteringar och
lekplatser utan pa av kommunen anvisade platser, samt att i dvrigt folja de
regler som giller 1 lokala ordningsregler for Stockholm/Kista.

i Ovrigt stilla sig till efterréttelse av styrelsen lamnade foreskrifter.
Inglasning av balkong, om -tillbyggnad av ldgenhet skall ske
fackmannamaissigt. Betréffande mattpiskning, husdjurshallning, fSrvaring
m.m. géller vad som fOreskrivs i de allmidnna ordningars, brand- och
hilsovardsstadgorna.



Stadgar fér HSB bostadsrittsférening TUNO i Kista

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och
site

Bostadsrattsféreningens firma ar HSB
Bostadsrattsférening Tuné i Stockholm.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

§ 2 Bostadsréttsféreningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal
att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsl&genheter for permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrattsféreningen
samt for att stdrka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsréattsféreningen ska vara
medlem i en HSB-férening, i det féljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av séljaren och kdparen.
Képehandlingen ska innehélla uppgift om
den lagenhet som &verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte
och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven &r ¢verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsféreningens hus, eller

2. évertar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har 6vergatt till
bostadsrattshavarens make far maken
nekas medlemskap i bostadsratts-
foreningen endast om maken inte &r
medlem i HSB. Vad som nu sagts far
motsvarande till@mpning om bostadsratt
till bostadslagenhet évergatt till annan
narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt Gvergatt till far
inte nekas intrade i bostadsratts-
féreningen, om de villkor fér medlemskap
som foreskrivs i denna paragraf ar
uppfyllda och bostadsrattsféreningen
skaligen bér godta honom som bostads-
réttshavare. Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som foérvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd
for fritidsandamal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som férvarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke
av bostadsrattsforeningens styrelse for att
genom overlatelse férvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantréatt i
bostaden eller vid férvarv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter forvarvet innehas av



makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga férvarv

Om en bostadsratt évergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far bostadsratts-
féreningen uppmana férvarvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsréattslagen for
férvarvarens rékning.

§ 8 Riétt att utdva bostadsratten

Nar en bostadsratt dvergatt till ny
innehavare, far denne utdva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utéva bostadsratten trots
att dédsboet inte &r medlem i bostads-
rattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dédsboets rakning
enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och forvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har férvarvat
bostadsratten och stkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
féreningen.

For att préva fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begéara kreditupplysning avseende
sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten évergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv férsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Arsavgiften ska técka bostadsratts-
féreningens lépande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratts-
féreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan.

Insats fér lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fére varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas
i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingaende ersattning for
varme och varmvatten, elektricitet,
sophamtning eller konsumtionsvatten kan
beraknas efter forbrukning. For
informationséverforing kan ersattning
bestammas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hdgst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt
socialférsakringsbalken och faststélls for



dverlatelseavgift vid ansdkan om
mediemskap och for pantsattningsavgift vid
underréattelse om pantsattning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
féreningen far ta ut avgift for andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett
ar, beréknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i 6vrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie
féreningsstdmma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foéreningsstamma

Foreningsstamman &r
bostadsrattsféreningens hégsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska hallas
inom sex manader efter utgdngen av
varje rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begéran ska ange vilket arende som
ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den
som inte ar medlem ska ha ratt att
narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid féreningsstdamman.
Ett sddant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga rostberattigade som ar
narvarande vid foreningsstamman.

Ombud, bitraden och andra
stammofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst arende
behandlat pa ordinarie féreningsstamma,
ska skriftigen anmala drendet till
styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till féreningsstamma ska
innehalla uppgift om de drenden som ska
férekomma pa foéreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fére foreningsstdmman och ska utfardas
senast tva veckor fore féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall séndas till varje medlem vars
adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvanda
elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féoreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstamma ska
forekomma:
1. foreningsstdmmans éppnande
2. val av stammoordférande
3. anmalan av stammoordférandens val
av protokollférare
4. godk&nnande av rostlangd
5. fraga om néarvaroratt vid
féreningsstdmman
6. godkannande av dagordning
7. val av tva personer att jamte
stammoordféranden justera protokollet
8. val av minst tva rostraknare
9. fraga om kallelse skett i behorig
ordning
10.genomgang av styrelsens
arsredovisning
11.genomgang av revisorernas berattelse
12.beslut om faststéllande av
resultatrakning och balansrékning
13.beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst eller forlust
enligt den faststéllda balansrakningen
14.beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter
15.beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamoter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman



























